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Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Marloffstein besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 (3. An-
derung im Jahr 2015). Seit der Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes haben sich wichtige Fachpla-
nungen sowie grundlegende wirtschaftliche und gesellschaftiche Rahmenbedingungen geandert. Den
aktuellen Entwicklungsanforderungen, -bedirfnissen und -zielen der Gemeinde Marloffstein kann durch
den aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan nicht mehr Rechnung getragen werden. Das Ziel ist eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes samt der erforderlichen Umweltprifung und Ausarbeitung ei-
nes Umweltberichtes. Der analog vorliegende Flachennutzungsplan soll digitalisiert werden. Aus diesem
Grund fasste der Gemeinderat der Gemeinde Marloffstein am 10.10.2019 den Aufstellungsbeschluss fir
einen neuen Flachennutzungsplan.

1.2  Auftrag

Die Gemeinde Marloffstein erteilte der Klarle GmbH, Bachgasse 8 in 97990 Weikersheim, den Auftrag zur
Erstellung des Flachennutzungsplanes nach § 1 ff. BauGB.

1.3 Verfahrensvermerke/Planungsablauf

Aufstellung gemaf § 2 (1) BauGB
beschlossen durch den Gemeinderat am 10.10.2019
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)

BauGB

Auslegung vom .. bis
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange geméanR § 4 (1) BauGB vom . bis
Offentlich ausgelegt geméaR § 3 (2) BauGB mit

Erlauterungsbericht vom . bis
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemal} § 4 BauGB vom .. bis
Feststellungsbeschluss gemaR & 3 (2) BauGB durch

den Gemeinderat am
Genehmigt gemaf § 6 (1) BauGB vom Landratsamt

Erlangen-Hochstadt mit Bescheid vom
Genehmigung ortsuiblich bekannt gemacht gemaR

§ 6 (5) BauGB am
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Begrindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

14 Planungszeitraum

Um eine zukunftsorientierte Flachennutzungsplanung zu garantieren, wurde der Planungszeitraum des
vorliegenden Flachennutzungsplanes auf 15 Jahre festgelegt.

15 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Gemarkung der Gemeinde Marloffstein mit den 4 Ortsteilen:

Marloffstein

Adlitz mit Schneckenhof
Atzelsberg

Rathsberg

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,63 km2 mit ca. 1.600 Einwohnern.

Die Gemeinde Marloffstein grenzt an die Nachbargemeinden Langensendelbach und Neunkirchen am
Brand im Landkreis Forchheim, sowie Uttenreuth, Spardorf, Erlangen und Bubenreuth im selben Land-
kreis an. Mit Uttenreuth und Spardorf, sowie der Gemeinde Buckenhof gehdrt Marloffstein der Verwal-
tungsgemeinschaft Uttenreuth an.

N

Bamberg

Landkreis

L)\ Forchheim

ndkreis
wustadt an der Aisch-
id Windsheim

Landkreis
Nurnberger

Land
Landkreis

Furth
Nurnberg

Abbildung 1: Gemeindegrenzen
Quelle: www.wikipedia.de (Zugriff 02.11.2021)
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Begrindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

Die folgende Grafik zeigt die katastertechnische Aufteilung, die einzelnen Gemarkungen und deren
Grundstucksstrukturen.

Abbildung 2: Gemarkungsgrenzen
Quelle: eigene Darstellung, Klarle GmbH

Das Gebiet der Gemeinde Marloffstein umfasst 6,62 km? und gliedert sich in folgende Nutzungsformen:

Flachennutzung von Marloffstein

60%

u Siedlung- und Verkehr (96 ha) = Landwirtschaft (397 ha) mWald & Geholzflache ( 145 ha)

m Wasser (10 ha) m Sonstige

Abbildung 3: Flachennutzung von Marloffstein
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern; eigene Darstellung, Klarle GmbH
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Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

1.6  Planwerk und Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Kartenteil mit Legende im MaRstab 1:5.000. Als Karten-
grundlage dienen die Daten der digitalen Flurkarte (DFK). Der Flachennutzungsplan wurde mit Hilfe eines
Geographischen Informationssystems (GIS) erstellt und liegt somit auch in digitaler Form vor.

Dem Flachennutzungsplan ist entsprechend § 5 BauGB die vorliegende Begriindung beigefiigt.

1.7 Aufgaben und Ziele des FNP

'Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundzigen darzustellen.' (8 5 (1) BauGB).

Er ist der vorbereitende Bauleitplan, der die Bodennutzungskonzeption fiir das gesamte Gemeindegebiet
beinhalten soll. Im Unterschied zum Bebauungsplan erzeugt er keine unmittelbaren Rechtswirkungen ge-
genuber Dritten. Er stellt jedoch fur die Verwaltung und anderen Behérden ein planungsbindendes Pro-
gramm dar, das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet (88 7 und 8 (2)
BauGB).

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage nachfolgender Planungen und setzt den Rahmen fiir die
Bebauungsplane. Er regelt die Zuordnung der Bauflachen, -gebiete und Freiflachen zueinander und um-
reilt das Planungsprogramm fir die Gemeinde und andere o6ffentliche Planungstrager. Er bekundet den
planerischen Willen der Gemeinde und beschreibt somit, welche Flachen mit welchen baulichen Nutzun-
gen zu belegen sind, welche von Bebauung freigehalten werden sollen und wie diese Flachen sich insge-
samt in das Netz des Uberértlichen Verkehrs und der ortlichen Hauptverkehrszige einfligen.

Neben der Art der baulichen Nutzung werden im Flachennutzungsplan u.a. auch Aussagen Uber ge-
meindliche Einrichtungen (z.B. Schule, Kindergarten, Sport- und Spielplatze) und Versorgungsanlagen
(z.B. Wasser, Abwasser, Energie), Gber den Erhalt, die Erneuerung und die Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Gber land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen, VerkehrserschlieBungen etc. getroffen. Zur Darstellung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, sowie der Erholung wird dem Flachennutzungsplan der Umweltbericht zur Seite ge-
stellt.

Der Flachennutzungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen,
miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Kii-
maschutz sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln (81 Abs. 5 BauGB).

1.8 Rechtsgrundlage

Der Flachennutzungsplan wird nicht als Satzung, sondern durch einfachen Gemeinderatsbeschluss er-
lassen. Er ist daher seiner Form nach, keine Rechtsnorm und enthélt keine fur jedermann verbindlichen
Regelungen. Er verleiht keinen Anspruch auf Umsetzung seiner Darstellungen in z.B. einen Bebauungs-
plan (§ 2(3) BauGB). Nur im Rahmen der Bauleitplanung, also gegenuiber der Gemeinde, besitzt er tber
das Entwicklungsgebot des § 8(2)1 BauGB Verbindlichkeit. Gleiches gilt nach Mal3gabe des § 7 BauGB
gegeniber den Planungen anderer Planungstrager.
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EEBE
I N
N

Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

2 Ubergeordnete Planungen

Nach 81 (4) BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Diese Uberdrtlichen Planungen entsprechen im Planungsgebiet dem Landesentwicklungspro-
gramm des Landes Bayern sowie dem Regionalplan des Planungsverbands Region Niurnberg.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist seit tber 30 Jahren das querschnittsorientierte Zu-
kunftskonzept der Staatsregierung fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaats Bayern. Es
stellt das wesentliche Instrument zur Verwirklichung des Leitziels bayerischer Landesentwicklungspolitik
dar: Die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen.

Die Aufgaben des LEP sind:
= die Grundzuge der rAumlichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,
m  vorhandene Disparitaten im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu vermeiden,
m alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,
m  Vorgaben zur raumlichen Entwicklung fir die Regionalplanung zu geben.

Nach dem LEP ist Marloffstein dem Verdichtungsraum zugeordnet. Marloffstein ist Teil der Region Nurn-
berg (Region 7).

Das LEP enthélt als Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung Bayerns fachibergreifende rahmenset-
zende Ziele (Art. 13 BayLplG). Die jungste Gesamtfortschreibung ist am 01.09.2013 in Kraft getreten. Der
aktuelle Stand ist vom 01.01.2020.

Zentrale Ziele und Grundsétze fir die vorliegende Flachennutzungsplanung sind (auszugsweise):

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &6kologischer Belastbarkeit ist den dkologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachti-
gung der natlrlichen Lebensgrundlagen droht.

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sol-
len ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnhahmen, insbeson-
dere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.3 Klimawandel

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen berlcksichtigt werden.

(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen von Be-
bauung freigehalten werden.

Seite 11
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Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.3 Européische Metropolregionen

(G) Die Europaischen Metropolregionen Minchen und Nirnberg sowie der bayerische Teil der grenz-
Uberschreitenden Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main sollen in ihrer nationalen und internationalen Be-
deutung wirtschaftlich, verkehrlich, wissenschaftlich, kulturell und touristisch weiterentwickelt werden. Po-
sitive Impulse, die von den Metropolregionen Miinchen, Nurnberg und der grenziiberschreitenden Metro-
polregion Frankfurt/Rhein-Main ausgehen, sollen verstarkt auch im landlichen Raum der Metropolre-
gionen genutzt werden.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig
Zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbhesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheitenauszuweisen.
Ausnahmen sind zulassig, (...)

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G)Die raumlichen Voraussetzungen flr eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich ausge-
richtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevodlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nach-
wachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kultur-
landschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Bo-
den sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

6 Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G)Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin sicherge-
stellt werden. Hierzu gehoren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,-
Energienetze sowie Energiespeicher.

(G)Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte Sied-
lungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.
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Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

2.2  Europaische Metropolregion Niurnberg

Marloffstein liegt als Teil des Landkreises Erlangen-Héchstadt in der Européischen Metropolregion Nirn-
berg. 23 Landkreise und elf kreisfreie Stadte arbeiten seit 2005 in der "Metropolregion" partnerschaftlich
zusammen. Als eine der 50 Metropolregionen Europas hat sie sich zum Ziel gesetzt im Zuge der Globali-
sierung ,sichtbar” zu bleiben. Sie stellt Heimat- und Traditionsbewusstsein mit Innovation und Wachstum
auf zukunftsfahige File.

Europaische

Metropolregion Niirnberg &

“~L. Landkreis

Flache 21.800 km? P~ D e
: . i (. /Nandkreis Ny onakeeic Landireis
Einwohner 3,5 Mio. y h"’a'g:::z: 1 lichtentels & ympoct 5 Wunsiedel
Erwerbstétige 2 Mio. <= G 2 —A( ,L;Flchtelgebu}w
: S 3 s
BIP 143 Mrd. € ) Bayreuth 0 yngues
Exportquote 49 % P “Landkreis ™~ pverg . (7 landkreis Ticschenypath
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Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

2.3 Regionalplan

Der Regionalplan ist ein langfristiges Ordnungs- und Entwicklungskonzept, das aus dem Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) entwickelt wird. GemaR Art. 21 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes
(BayLplG) konkretisiert der Regionalplan die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landespla-
nung und damit die anzustrebende raumliche Ordnung und Entwicklung fur die Region. Die regionalpla-
nerischen Ziele stellen fir alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich Vorgaben dar, die zu beachten
sind. Sie sind daruber hinaus fir den Blrger sowie private Planungstréager eine zuverlassige Orientie-
rungshilfe, ohne deren Entscheidungsspielrdume zu ersetzen.

Mit dem Regionalplan verfiigt die Region Nirnberg tber ein rAumliches Ordnungs- und Entwicklungskon-
zept, das die unterschiedlichen Interessen der kreisfreien Stadte, der Landkreise, der kreisangehdrigen
Gemeinden, der verschiedenen Fachplanungstrager sowie der Ubrigen offentlichen Planungstrager aufei-
nander abstimmt und Richtschnur staatlichen und kommunalen Handelns ist. Der fiir die Ausarbeitung
des Regionalplans zustandige Planungsverband Region Nirnberg bezieht dabei sowohl 6konomische als
auch okologische und soziale Belange mit ein und stimmt die unterschiedlichen Raumnutzungsanspriiche
fachibergreifend aufeinander ab.

Die Gemeinde Marloffstein gehort der Region Nurnberg (7) an.

Unter den 18 Planungsregionen Bayerns zahlt die Region NiUrnberg mit ihren Stadten Erlangen, Frth,
Nurnberg und Schwabach und den Landkreisen Erlangen-Hdchstadt, Furth, Nurnberger Land und Roth
zu den ausgesprochen wirtschaftsstarken Regionen.

Der Regionalplan ist am 01.07.1988 in Kraft getreten und wird laufend fortgeschrieben. Die letzte Fort-
schreibung erfolgte am 16.12.2020. Die wesentlichen Inhalte des Regionalplanes der Region Nirnberg
sind nachfolgend auszugsweise dargestellt.

2.3.1 Allgemeine Ziele aus dem Regionalplan:

Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region Nirnberg:

m 1.1 Die herausragende Bedeutung der Region Nurnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands und
Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter
gestarkt werden.

= 1.2 Die Attraktivitdt und Konkurrenzfahigkeit sowie das Erscheinungsbild der Region gegeniiber
anderen Regionen mit Verdichtungsrdumen sollen erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu
sollen insbesondere die zentrale europaische Verkehrslage der Region weiter aufgewertet und
die sich aus der ginstigen Verkehrslage ergebenden Standortvorteile fur die Entwicklung der Re-
gion besser nutzbar gemacht werden.

m 1.3 Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt werden. Dabei soll insbesondere
auf eine Unterstitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung an sich veréndern-
de Rahmenbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und den Ausbau regionaler
Wirtschaftskreislaufe hingewirkt werden.

m 1.4 Auf eine verstarkte Kooperation mit anderen Regionen soll hingewirkt werden. Dabei soll ins-
besondere die Kooperation mit den an die Region angrenzenden Regionen und den ubrigen
nordbayerischen Regionen ausgebaut werden.
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m 1.5 Die insbesondere vom groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen ausgehenden
Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und Nordbayerns gesichert

und gestarkt werden.

m 1.6 Die naturlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie das rei-
che Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirtschaftliche, sied-
lungsmaRige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit

erfolgen.

2.3.2 Raumstruktur

Der unten abgebildete Auszug aus der Raumstrukturkarte zeigt, dass Marloffstein unmittelbar an den
Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen angrenzt und Teil des-
sen AuRerer Verdichtungszone ist. Marloffstein ist gemaR Karte Teil des Siedlungsschwerpunktes Spar-

dorf/Uttenreuth/Marloffstein.
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Abbildung 5: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Nirnberg

Quelle: Regionalplan Region Nurnberg

Marloffstein wird von der St 2242 durchquert. Durch die unmittelbare Lage am Oberzentrum Erlangen ist
Marloffstein gut an das Autobahnnetz angebunden und kann die Nord-Sud-Verbindung Bamberg-
Nurnberg in wenigen Minuten lber die Anschlussstellen Erlangen-Nord, Méhrendorf und Baiersdorf-Nord
zu erreichen. Die St 2242 ist wichtige Verbindungsstrecke in die Frankische Schweiz und wird zur Naher-

holung viel befahren.
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2.3.3 Regionalplanerische Aussagen zur "Freiraumstruktur” und "Erholung’

Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur werterhaltenden Fortentwick-
lung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Erholung als
Teil eines zusammenhangenden Freiraumnetzes festgelegt und dargestellt (Regionalplan Kapitel 7).

Die Vorranggebiete fur Erholung sollen als vorbildliche Erholungslandschaften erhalten und entwickelt
werden. Natur- und erholungsbezogene Nutzungen haben Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
Die Raumnutzungen sind auf die Erhaltung und Verbesserung der Erholungseignung und die Erhaltung
der Kulturlandschaft mit ihren baulichen und landschaftlichen Denkmalen auszurichten.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten (Kapitel 7.1.3.1.) soll der Sicherung und Erhaltung besonders
schutzwuirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bevorzugt naturnahe Erholungsmadglichkeiten sollen hier
gefordert werden. Auch wird der 6kologischen und landschaftsgestalterischen Nutzung bei Planungen
und MaRRnhahmen ein besonderes Gewicht beigemessen. Den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kom-
men bestimmte landschaftliche Funktionen zu. Sie unterscheiden sich untereinander in ihren Anforderun-
gen an andere Nutzungen und ihren Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen. Hierbei ist zu beachten, dass
fur die Gebiete mit nattrlicher/naturnaher Entwicklung sowie fur die Gebiete mit einer Landnutzung, die
vorherrschende Leistungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild erbringen soll, vorrangige Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, sind wie bereits
genannt, keine Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts und haben auch keine vergleichbaren Funktio-
nen. lhre Bedeutung soll insbesondere bei der Abwagung mit anderen Ansprichen an den Raum gewdir-
digt werden. Sinnvollerweise stehen sie jedoch in vielen Fallen in direktem raumlichem Bezug zu natur-
schutzrechtlich gesicherten Flachen und erganzen diese.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sowie die Naturparke sollen fir Zwecke der Erholung nachhaltig gesi-
chert, gepflegt und genutzt werden. In diesen Gebieten soll bei Planungen und Mal3hahmen, insbesonde-
re im Siedlungswesen und im Stral3enbau, den Erfordernissen der Erholung in ausreichendem Umfang
Rechnung getragen werden. Bei der Landbewirtschaftung und beim Abbau von Bodenschétzen soll auf
die Berucksichtigung der Erholungsfunktion, bei Flurbereinigungsverfahren auf eine Sicherung und Be-
reitstellung von Flachen fir Erholungszwecke hingewirkt werden.
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Abbildung 6: Auszug Karte “"Landschaft und Erholung”
Quelle: Regionalplan Region Nirnberg

Marloffstein ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung ausgewiesen. Es ist ein
“Schwerpunkt des Erholungsverkehrs nach Waldfunktionsplan®.
Im Gemeindegebiet Marloffstein ist das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet LB 5 "Waélder, Hohenziige und
Taler im Vorland der Nordlichen Frankenalb” als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Es um-
fasst die okologisch wertvollen Bereiche der naturrdumlichen Einheiten 112.1 Erlanger Albvorland und
des nordlichen Teils der naturrdumlichen Einheit 112.0 Laufer Albvorland innerhalb der Region, sofern
diese naturschutzrechtlich nicht hinreichend gesichert sind. Das Gebiet zeichnet sich durch einen Bioto-
preichtum innerhalb einer teilweise ausgeraumten Landschaft aus mit einer Reihe wertvoller naturnaher
Bachlaufe und Waldreste, die 6kologische Ausgleichsfunktionen austben. In Teilbereichen (Erlanger Alb-
vorland) kommt dem Schutz und der Pflege der Landschaft auch aus Grinden der Erholung besonderes
Gewicht zu. Der besonderen Bedeutung der ,Wélder, Héhenziige und Téler im Vorland der Nérdlichen
Frankenalb“ kann insbesondere Rechnung getragen werden durch

m  Erhaltung oder -bei hohem Nadelholzanteil -Hebung des Laubholzanteiles in den Waldern

= Rekultivierung bestehender oder geplanter Abbauflachen unter besonderer Berticksichtigung des

Arten -und Biotopschutzes
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Trenngrin

Im Gemeindegebiet wurde das Trenngriin “"TG 9 Marloffstein/Spardorf” als Freiflache zwischen Sied-
lungseinheiten ausgewiesen. Das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungseinheiten sowie die Ent-
stehung bandartiger Siedlungsstrukturen sind durch die Erhaltung und Sicherung der dazwischen liegen-
den Freiflachen zu vermeiden. Trenngrinflachen stellen ein wichtiges Instrument dar, um Siedlungsrau-
me zu gliedern und den Erhalt und die Sicherung von Freiflachen zwischen diesen zu gewahrleisten.
Weitere Eigenschaften kdnnen die Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen oder die Bewahrung
eigenstandiger Ortsteile sein. Planungen und Maflinahmen in Trenngrunflachen sind nach einzelfallbezo-
gener Prifung mdoglich, falls diese zu der beschriebenen Funktion des Trenngriins nicht im Widerspruch
stehen. Linienhafte Verkehrsinfrastrukturen (z.B.: Ortsumgehungsstral3en oder auch die geplante Stadt-
Umland-Bahn) stehen dieser in der Regel nicht entgegen.

Bannwald

Die fur die Erholung und aus 6kologischen Grinden bedeutsamen Freiflachen, insbesondere die Walder
und Talrdume des MittelfrAnkischen Beckens und des Vorlandes der Frankenalb, sollen in Verbindung
mit den entsprechenden Gebieten im angrenzenden Stadt- und Umlandbereich Niurnberg/Furth/Erlangen
und den landlichen TeilrAumen erhalten und zu einem Grin- und Freiflachensystem ausgebaut werden.

2.3.4 Wasserwirtschaft

m Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesondere im Rahmen der
Wohnsiedlungstatigkeit, der gewerblichen Entwicklung und fir infrastrukturelle Einrichtungen hin-
gewirkt werden. In den Teilbereichen der Region, die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen,
insbesondere im Stadt- und Umlandbereich des groRen Verdichtungsraumes Nuirn-
berg/Furth/Erlangen soll auf eine verbesserte Versickerungsféhigkeit der Flachen hingewirkt wer-
den

m In den Landkreisen Erlangen-Hochstadt, Nurnberger Land und Roth soll die Trinkwas-
serversorgung auch weiterhin vorrangig durch lokale GrundwassererschlieBungen gesichert wer-
den. Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung insbesondere im Stadt- und Umlandbereich
des grol3en Verdichtungsraumes Nurnberg/Firth/Erlangen soll der bestehende Ausgleich und
Verbund im mittelfrankischen Raum erhalten und auf Dauer gesichert werden. Die Beileitung aus
dem Lechmiindungsgebiet soll ebenfalls langfristig gesichert und im Sinne der Nachhaltigkeit ge-
nutzt werden.

m Die fir die Trinkwasserversorgung ausgewiesenen Wasserschutzgebiete sollen weiterhin gesi-
chert und in ihrem Bestand erhalten werden.

2.3.5 Siedlungsstruktur Flachenbedarf

Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung vollziehen. Sie umfasst im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit die Deckung des Be-
darfs der ortsansassigen Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnisméafiigen Bevolkerungszuwanderung.
Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete
Siedlungseinheiten weiterentwickelt werden.
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In den zentralen Orten der Region und im Bereich der Entwicklungsachsen ist eine Uiberorganische Sied-
lungsentwicklung zulassig. Im Wohnsiedlungswesen ist eine Uberorganische Entwicklung auch in ande-
ren geeigneten Gemeinden der Stadt- und Umlandbereiche Bamberg sowie Nirnberg/Erlangen mdoglich.
Dabei soll jedoch im Rahmen der Bauleitplanung jeweils ein Landschaftsplan aufgestellt werden, soweit
dies aus Grunden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

In den landlichen Teilraumen der Region, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, soll die
Siedlungsentwicklung zur Starkung der zentralen Orte sowie der Entwicklungsachsen beitragen.

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind grundsatzlich von einer
Bebauung freizuhalten.

Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nachhaltig verbessert werden. Dabei
soll auf die Schaffung von kostenguinstigen Wohnungen sowie auf eine verdichtete Bebauung hingewirkt
werden. In allen Teilen der Region soll auf eine weitere Modernisierung des Wohnungsbestandes, insbe-
sondere in den landlich strukturierten Gemeinden der Region auf eine Revitalisierung von leerstehender
Wohnbausubstanz hingewirkt werden.

In allen Gemeinden der Region soll in der Bauleitplanung und bei MalRnahmen der stadtebaulichen Sa-
nierung und der Dorferneuerung auf die Schaffung von Wohnungen fir Alte und Behinderte hingewirkt
werden.

= Eine methodische Empfehlung fiur die Flacheninanspruchnahme gibt der Regionalplan Region
Nurnberg nicht vor.

2.3.6 Schwerpunkte fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen

Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll unter Berlicksichtigung der angestrebten regionalen Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur bevorzugt in zentralen Orten aller Stufen erfolgen. Gewerbliche Siedlungsflachen
sollen — auch im Hinblick auf den langerfristigen Bedarf — ausreichend Ausdehnungsmaglichkeiten flr
vorhandene und anzusiedelnde Betriebe bieten. Bestehende Gewerbebetriebe sollen in allen Teilen der
Region an ihrem Standort gesichert werden. (Regionalplan Kapitel 5)

Die mittelstandische BetriebsgréRenstruktur der Industrie in der Region soll erhalten, die Branchenstruk-
tur verbreitert und erganzt werden. Der Zugang der Industriebetriebe zur technologischen Entwicklung
soll weiter verbessert werden. Daruber hinaus sollen Einrichtungen, die den Industriebetrieben den Zu-
gang zu technologischen Entwicklungen ermdglichen, verstarkt in der Region vor Ort errichtet werden.

Die Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Industriebetrieben sollen vor allem in den zentralen Orten
und in den Gemeinden im Verlauf der Entwicklungsachsen geschaffen werden, denen regionalplaneri-
sche Funktionen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft zugewiesen werden.

In allen Gemeinden der Region soll der Wohnwert verbessert werden; hierzu sollen die Mdglichkeiten der
stéadtebaulichen Sanierung und der Dorferneuerung verstarkt genutzt werden. Denkmalpflegerisch bedeu-
tende Ortskerne sollen in ihrer unverwechselbaren Gestalt funktionsgerecht erhalten werden. Auf charak-
teristische Ortsbilder und Siedlungsformen soll in allen Teilen der Region Riicksicht genommen werden.

Seite 19



EEBE
I N
EENE

Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

3 Kommunale Planungen

Es gibt keine Verfahren der Landlichen Entwicklung in Marloffstein. Ein Landschaftsplan wurde im Zuge
der Flachennutzungsplan Neuaufstellung nicht beauftragt.

4 Naturraumliche Gliederung
Marloffstein liegt im Vorland der Nordlichen Frankenalb, dem Erlanger Albvorland. Die Gemeinde liegt auf

einem Hohenrucken mit weiter Fernsicht ins Regnitztal und in die Frankische Schweiz.

Das Vorland der Nérdlichen Frankenalb vermittelt im Ubergangsbereich von Keuper und Jura zwischen
dem Talraum der Regnitz (Main) und dem Steilanstieg zum Albtrauf. Die H6hen erreichen im Schnitt 300
m 0. NN im Westen und steigen bis auf 400 m 4. NN im Osten an. Im Bereich des Nurnberger Landes
wechseln sich Agrarflachen, Griinland und von Nadelbaumen dominierter Wald lebhaft ab. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist vorherrschend. (Quelle: Bfn) Die Frankenalb mit Vorland zeichnet sich durch ein
Mosaik von Felsformationen, Trockenrasen, Quellbereichen sowie thermo- und mesophilen Waldbestan-

den aus (Quelle: Regionalplan)

4.1 Geologie

Geologisch ist das Gebiet um Marloffstein durch den Ubergang vom Mittelfrankischen Becken zur Franki-
schen Alb gepragt. Der Hohenzug auf welchem Marloffstein liegt, begriindet sich geologisch durch den
vorhandenen Jura der im Gemeindegebiet als Stufenbildner noch nicht erosiv abgetragen wurde und da-
her das Relief Marloffsteins formt. Dieser Deckschicht ist die besondere Aussicht Marloffsteins auf das
Nurnberger Land und die Albtraufe der Frankischen Schweiz zu verdanken. Im Ubergang von den Ge-
steinsschichten des Jura (Deckgebirge) zu denen des Keupers sind im Gemeindegebiet folgende Ge-
steinsformationen vorzufinden. Die sich nach Siden, Norden und Westen in den abfallenden Hangen
aufschlieRen lassen.

Juraformation:

m  Unterer Jura - Amaltheenton-Formation - Ton- und Tonmergelstein, dunkel- bis schwarzgrau,
schluffig bis feinsandig, mit Pyrit- und Kalkstein-Konkretionen, Fossilien fiihrend

m  Trias bis Jura - "Rhétolias"-Schichten - Wechselfolge aus Sandstein, mittel- bis grobkérnig und
Tonstein

Triasformation
= Mittlerer und Oberer Keuper - Feuerletten und Oberer Keuper, Tonstein, z. T. schluffig, z. T. fein-
sandig, grau, blaugrau, rotgrau; unterlagert von Ton-/Tonmergelstein, rot, tiefrot; lokal mit konglo-
meratischen Kalksteinbanken

Vielerorts finden sich Hangschuttmassen, die erosionsbedingt auftreten, sowie Flugsande aus den Auen-
bereichen der Regnitz.
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4.2 Boden

Die Bbdden des Planungsgebietes sind im Wesentlichen vom geologischen Untergrund bestimmt (Vgl.
4.1). Aufgrund der vielen verschiedenen Einheiten, finden sich in der Gemarkung Marloffstein auch ver-
schiedenste Bdden. Die kalkhaltigen Boden auf den Hochebenen um Marloffstein werden vorwiegend
ackerbaulich genutzt. Die hier vorherrschenden Rendzinen und Pararendzinen eigenen sich aufgrund ih-
rer Eigenschaften gut fiir den Ackerbau.

Abseits der Hochflachen finden sich je nach Ausgangsgestein vorwiegend Gleye, Pseudogleye sowie
Braunerden und seltener Podsole, deren mineralische Eigenschaften sind schlechter als die der Pa-

rarendzinen. Oftmals sind die Flachen bewaldet.

4.3 Landschaftsbild

Die Geologie und die Dynamik der Regnitz haben das Landschaftsbild Marloffsteins weitestgehend ge-
formt. Wie im Kapitel Geologie bereits geschrieben, pragt die Lage auf dem Héhenzug mit der besonde-
ren Aussicht das Bild der Gemeinde. Der Wechsel zwischen Acker- und Waldflachen bestimmt das Land-
schaftsbild innerhalb der Gemarkung. Eine Besonderheit ist sicherlich die Tongrube von Marloffstein die
sich nordlich an die Siedlungsflachen im Hauptort anschliel3t. Das typische Landschaftsbild und die her-
vorragende Aussucht starken die Attraktivitat Marloffsteins als Erholungsraum fir die Bevdlkerung und fur

den Tourismus.

4.4 Gewasser

Eine Besonderheit bildet die ehemalige Tongrube die bei entsprechenden Niederschlagen Wasserflachen
vorweist. Durch den Abbau von Ton entstand hier ein wertvoller Naturraum mit einem Mosaik aus feuch-
ten, trockenen, verbuschten, sandigen und offenen Flachen und bietet Lebensraum fiir seltene Tierarten.
Aufgrund der geologischen Diversitéat finden sich in der gesamten Gemarkung zahlreiche kleine Weiher.

4.5 Klima

Klima und Lufthygiene sind feste Bestandteile der meisten raumlichen Planungen (siehe § 1 Abs. 6, Ziff.
7a BauGB). lhre Berilicksichtigung hat das allgemeine Ziel, die zukinftige Entwicklung der Landnutzung
und ihre konkrete Ausgestaltung so zu planen, dass negative Effekte auf das lokale Klima reduziert bzw.

vermieden, positive Auswirkungen hingegen erhalten bzw. geférdert werden.

Unter dem Klima eines Ortes, einer Landschaft oder eines Landes wird die Gesamtheit aller meteorologi-
schen Zustande und Vorgénge wahrend eines langeren Zeitraums (Periode) verstanden. Der Begriff
"Klima" beschreibt nicht nur die physikalischen Zustédnde der Atmosphéare und der bodennahen Luft-

schicht, sondern auch die Auswirkungen des Wettergeschehens auf die Biosphare des Menschen.

Die wichtigsten Klimaelemente sind im nachfolgenden Diagramm dargestellt. Die Klimamessstation Moh-

rendorf- Kleinseebach liegt der Gemeinde Marloffstein am nachsten.
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Klima Erlangen - Station Méhrendorf-Kleinseebach (268 m)

Vorhersage Messwerte Verlauf Biowetter Pollenflug Klima

Jan Feb Mir Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt HNov Dez
1.1 23 57 103 143 185 187 186 152 103 50 28

40 500
| Wittl. Temperatur

in *C = . . . . . =
0 250

B wittl. Niederschlag

in mm
g _m m W e l H O =m =m = m = H|

57 49 53 25 80 77 50 46 39 51 43 B
Mittlere 11 28 57 103 143 185 197 196 152 103 50 26
Temperatur in *C
Mittlere cc c
e e inoC 41 72 108 167 208 249 257 264 218 155 B85 52
Mittlere c
e i ec 21 41 08 37 77 124 129 129 90 57 15 -0
Absolute
s e ineC 143 173 248 284 332 383 383 372 325 260 2086 133
Absolute c
Aot 167 -126 989 £2 -17 57 63 47 -05 =23 =83 -89
Mittlerer 57 45 53 25 80 77 50 46 3@ 51 43 6
Niederschlag in mm
Anzahl 17 14 15 8 13 12 13 M M 16 14 18
Regentage
Anzahl 51 87 126 202 223 236 250 235 187 104 57 4D
Sonnenstunden

Datenbasis: 01/2016-12/2020

Abbildung 7: Klimadaten in M6hrendorf
Quelle: wetterdienst.de; (Zugriff 16.6.21)

Fur die Ortschaften im Planungsgebiet ist durch ihre geringe Ausdehnung kein besonders ausgepréagtes

Stadtklima zu erwarten.

4.6 Vegetation

Die Karte der potentiellen nattrlichen Vegetation Bayerns beschreibt den Standort als Buchenwalder mit

genannten vorliegenden Vegetationskomplexen in Abhangigkeit vom Ausgangsgestein.

L4c (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich mit Wald-
gersten-Buchenwald

Verbreitung: In der Doggersandsteinstufe am Trauf der Frankenalb, auch LéRlehmabdeckung/Quartar
Kennzeichnung: Buchenwaldkomplex auf bodensaueren Standorten mit wechselndem Basen- oder
Kalkeinfluss.

Zusammensetzung: Buchenwald ohne nennenswerte Fremdholzbeimischung; Strauchschicht nur an-

satzweise entwickelt (v. a. Buchenverjiingung); die Krautschicht ist arten- und individuenarm und enthalt
hauptsachlich séduretolerante Arten sowie — als Differenzierung gegenuber der Typischen Ausbildung —

anspruchsvollere Arten (wie Flattergras, Gewodhnlicher Wurmfarn, Hain-Rispengras u.a).
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Standorte: MaRig arme (entbaste) bis mafig reiche Braunerden der Silikatgebiete ohne nennenswerten
Grundwassereinfluss. Durch hangaufwérts benachbarte Bereiche mit Kalkgesteinen ergibt sich v.a. in

Muldenlagen die charakteristische Beimengung des Waldgersten-Buchenwaldes.

N3c Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald; ortlich mit Christophskraut-
Waldgersten-Buchenwald sowie punktuell Seggen-Buchen-wald, Schwalbenwurz- und Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald

Verbreitung: Kuppenalb des mittleren und stidwestlichen Frankenjura.

Kennzeichnung: Komplex aus artenreichem Buchenwald in ebener Lage mit solchen der Hanglagen der
Jurakuppen.

Zusammensetzung: In ebener Lage: Waldgersten-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister-Buchenwald;

in Hanglage (der Kuppen) tGberwiegend Christophskraut-Waldgersten-Buchenwald; absonnig und block-
schuttreich mit punktuellem Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald; auf flachgriin-digen sonnigen Standor-
ten kleinflachig auch Seggen-Buchenwald sowie punktuell Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald in
blockschuttreichen Lagen.

Standorte: Mosaik aus Braunerden und skelettreichen Rendzinen, punktuell mit Kalkscherben tberrollt.
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5 Arbeitsmarkt
5.1 Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte

Wahrend bei der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Landkreis Erlangen-Héchstadt
ein kontinuierlicher Anstieg seit 2014 zu verzeichnen ist, sind diese in der Gemeinde Marloffstein nach
einem Anstieg zwischen 2016 und 2017 wieder ricklaufig. Zuvor waren die Zahlen seit 2014 ebenfalls

negativ. Insgesamt ist ein Minus von ca. 22 Arbeithehmern zu verzeichnen.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort

140

120

100
8
6
4
2

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

o

o

o

o

o

Abbildung 8: Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Die Zahl der sozialversiche-

Wohnort rungspflichtig Beschéftigten

700 am  Wohnort hingegen

600 steigt seit 2011 an.
500
400
300
200
100
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abbildung 9: Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH
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5.2 Pendlerstatistiken

Die vorliegende Statistik zeigt, dass die Zahl der Berufsauspendler Giber die Gemeindegrenze, die Zahl
der Berufseinpendler libersteigt. Die Zahl der Berufsauspendler hat sich seit dem Jahr 2014 kontinuierlich

erhdht und ist um knapp 70 Personen gestiegen.

Ein- und Auspendler iiber Gemeindegrenze
600
500
400
300
200
100
, 10 HH HR ml HER NN BNE &=
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= Einpendler = Auspendler

Abbildung 8: Pendlersaldo iiber Gemeindegrenze
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

Die Anzahl der Arbeithnehmer ist insbesondere im Landkreis exponentiell gestiegen. Marloffstein weist im
Vergleich dazu eine abnehmende Kurve auf.

Arbeitnehmer im Vergleich
54.000 140
52.000 120
50.000 \——"’, e 100
48.000 80
46.000 60
44.000 40
42.000 20
40.000 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019
== Erlangen-Hochstadt (Lkr) ===  Marloffstein

Abbildung 9: Arbeitnehmer Gemeinde Marloffstein und Landkreis ERH
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH
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6 Bedarfsnachweis zur Entwicklung neuer Siedlungsflachen

Aussagen Uber die Entwicklung und Struktur der Bevdélkerung bilden eine wesentliche Ausgangsbasis fiir
die Flachennutzungsplanung. Sie bestimmen weitgehend den Umfang und die Art des Wohnungsbedarfs,
der Arbeitsplétze sowie der Infrastruktureinrichtung.

Marloffstein misst der ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” eine hohe Bedeutung zu. Im neuen Fla-
chenplan werden daher nur kleinrAumig notwendige Erweiterungen einzelner Wohnbaugebiete geschaf-
fen.

6.1 Strukturdaten

Aussagen Uber die Entwicklung und Struktur der Bevolkerung bilden eine wesentliche Ausgangsbasis flr
die Flachennutzungsplanung. Sie bestimmen weitgehend den Umfang und die Art des Wohnungsbedarfs,
der Arbeitspléatze sowie der Infrastruktureinrichtung.

Aufgrund der kleinen Zahl der Gesamteinwohner sind die Trends des Statistischen Landesamtes als rela-
tiv anzusehen, da bereits kleine Anderungen (z.B. durch Zuzug oder eine steigende Geburtenrate) zu ei-
ner erheblichen Anderung der statistischen Grundlagen filhren. Dies ist bei allen Gemeinden unter 5000
Einwohnern zu bertcksichtigen.

Bevolkerungsentwicklung

Die nachfolgende Grafik zeigt die Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Marloffstein im Vergleich zur
Bevolkerungsentwicklung des Landkreises Erlangen - Hochstadt. In den Jahren 1960 bis 2000 stieg die
Einwohnerzahl von Marloffstein &hnlich wie die des Landkreises, zuweilen sogar leicht Gberproportional.
Das starkste Wachstum war in den 1970er Jahren zu verzeichnen. Von 2000 bis 2019 weist Marloffstein
eine leicht abnehmende Bevolkerungsentwicklung auf, wohingegen der Landkreis stetig leichte Zuwéach-
se verzeichnet. Seit 2019 wéchst die Bevdlkerung wieder leicht.

Einwohnerentwicklung seit 1960
180.000 1.800
160.000 ——— 1.600
140.000 1.400
120.000 1.200
100.000 1.000
80.000 800
60.000 600
40.000 400
20.000 200
0 0
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2019 2021
== FErlangen-Hochstadt (Lkr) === Marloffstein

Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung 1960 - 2019
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Klarle GmbH

Seite 26



Begrindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

6.1.1 Naturliche Bevélkerungsentwicklung

Natirliche Bevolkerungsentwicklung
20

15

10II| I I I I IIIIIII
0 II I I I I

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

o

m Geburten m Sterbefalle Differenz

Abbildung 11: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung 2001 - 2019 - Geburten und Sterbefélle
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

Obige Abbildung zeigt die Geburten- und Sterbefélle im Plangebiet. Aus der Differenz kann die natirliche
Bevolkerungsentwicklung abgelesen werden. Seit 2001 verzeichnet Marloffstein insgesamt ein negatives
Saldo in der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, dieser Trend konnte 2019 wieder umgekehrt werden.

6.1.2 Wanderung

Die folgende Abbildung zeigt das Wanderungssaldo der Gemeinde Marloffstein, welches sich aus der Dif-
ferenz der Zu- und Fortziige bildet. Insgesamt verzeichnet Marloffstein gleichbleibendes Wanderungssal-
do mit der Tendenz einer Zunahme der absoluten Bevdlkerungszahl.

Wanderungssaldo iiber Gemeindegrenze
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40
20
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-40

mZuzug mFortzug Wanderungssaldo

Abbildung 12: Natrliche Bevélkerungsentwicklung - Zu- und Fortzug
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH
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6.1.3 Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Prognoseberechnungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung zur Folge ist
in Marloffstein eine leichte Abnahme der Bevélkerungszahl bis ins Jahr 2031 zu erwarten. Gegenuber der
Annahme des statistischen Landesamtes ist in Marloffstein die Bevélkerung im letzten Berechnungsjahr
gewachsen. Da derzeit ein starker Wohnungsbau in der Gemeinde stattfindet (z.B. 24 Wohneinheiten im
Schloss) ist entgegen der statistischen Annahme eher mit einem Zuwachs der Bevélkerung zu rechnen.

Bevolkerungsvorausberechnung Marloffstein
1.580

1.560
1.540
1.520

1.500 N\

1.480

1.460

1.440
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Abbildung 13: Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

6.1.4 Altersstruktur

Die folgenden Zahlen geben die Altersstruktur in Marloffstein unterteilt in 5 Altersklassen wider:

Altersstruktur der Bevélkerung
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munter 15 =15-25 m25-40 =40-65 miber 65

Abbildung 14: Altersstruktur 2001 - 2019
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH
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Ein Ruckgang der Altersgruppe der unter 15-jahrigen steht einer Zunahme der Altersgruppe der Uber 65-
jahrigen gegenuber. Dieser Trend wird nach den Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik sowohl in Marloffstein als bayernweit zukiinftig anhalten.

6.2 Wohnungsentwicklung

6.2.1 GroRRen, Belegungsdichte

Die vorliegende Tabelle veranschaulicht, dass sowohl die Gesamtzahl der Wohnungen sowie insbeson-
dere die GréRe der Wohnungen mit 4-6 Raumen seit den 2000er Jahren zugenommen hat. Die Bele-
gungsdichte der Wohnungen liegt in Marloffstein mit 2,01 EW/WE unter dem bayernweiten Durchschnitt.

Auch zukinftig ist zu erwarten, dass die Belegungsdichte abnimmt und der Flachenbedarf pro Kopf steigt.

Entwicklung des Wohnungsbestandes und Anzahl der Raume
900
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Abbildung 15: GréRenentwicklung im Wohnungsbau
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH
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6.3 Wohnbauflachenbedarf

Der zukiinftige Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Marloffstein basiert auf Prognosen der natir-
lichen Bevdlkerungsentwicklung sowie der zu erwartenden Wanderungsbewegungen bis zum Zielzeit-
raum.

Neuere Bevolkerungsvorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes flr Statistik prognostizieren
unter Beriicksichtigung der aktuellen Wanderungsbewegungen fir die Gemeinde Marloffstein Abnahme
der Bevolkerung im Zielzeitraum um -4,2%. Zu beachten ist, dass diese Vorausberechnungen insbeson-
dere fir Kommunen unter 5000 Einwohnern sehr instabil sind, da sich kurzfristige Wanderungen, Gebur-
ten- und Sterberaten erheblich auf die anzunehmende Prognose auswirken. Dem Bundesinstitut fir Be-
volkerungsforschung (BiB) zufolge, wird im Jahr 2030 eine durchschnittliche Belegung von 1,9 EW/ Woh-
nung erreicht werden.

Um den zukinftigen Bedarf an Wohnbauflachen realistisch abschatzen zu kénnen, ist der Tatsache
Rechnung zu tragen, dass die Wohnflache pro Kopf in den letzten Jahren stetig gestiegen ist und dieser
Trend immer noch anhalt.

Gemal den aktuellen Daten des Statistischen Landesamtes errechnet sich fur Marloffstein folgender
Wohnbauflachenbedarf:

o Fur Marloffstein ergibt sich aus der Anzahl der Wohnungen von 773 bei 1556 Einwohnern (Be-
zugsjahr 2020) eine durchschnittliche Belegungsdichte von 2,01 Einwohnern/Wohnung. Dieser
Wert lag im Jahr 2010 noch bei 2,28 EW/WE.

e Dem Bundesinstitut fur Bevolkerungsforschung (BiB) zufolge, wird im Jahr 2030 eine durch-
schnittliche Belegung von 1,9 EW/ Wohnung erreicht werden. Geht man nun von einer prognosti-
zierten Bevodlkerung von 1.490 EW im Zieljahr aus, ergébe dies einen Bedarf von 785 Wohnun-
gen- also zusatzlichen 12 Wohnungen. Bei gleichbleibender Bevilkerungszahl bedarf es 45 zu-
satzlicher Wohnungen bis zum Zieljahr, was einer Wohnraumbedarfsflache von 2,13 ha ent-
spricht.

Erganzend zur Prognose des statistischen Landesamtes wurde fur den Planungshorizont eine Bevolke-
rungsvorausrechnung alternativem Entwicklungskorridor erstellt, der sich auf die Rahmenbedingungen,
aber auch die Bedirfnisse Marloffsteins sowie den aktuellen, also letztjahrigen Entwicklungen des statis-
tischen Landesamtes stiitzen.

Die Einwohnerzahl Bayerns wird durch die hohen Wanderungsgewinne aus dem Ausland bis 2025 von
aktuell 12,7 Millionen voraussichtlich auf Gber 13,3 Millionen Personen ansteigen und bis ins Jahr 2034
auf diesem Niveau verharren. Dies entspricht einer prozentualen Steigerung von +5,0 %. Gemal} des
Demographiespiegels fiur Bayern wird auch der Landkreis Erlangen-Hochstadt zwischen 2,5 — 7,5%
wachsen. So berichtet der Demographiespiegel weiter: ,die Bevolkerung der Halfte der mittelfrankischen
Gemeinden wird bis 2028 Uberwiegend aufgrund von Wanderungsgewinnen wachsen. Das starkste Be-
volkerungsplus findet sich voraussichtlich in der Gemeinde Hartenstein im Landkreis Nurnberger Land
(+21,0 %), gefolgt von Gemeinden im Umfeld der Zentren Nurnberg-Firth-Erlangen (z. B. Heroldsberg im
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sudlichen Landkreis Erlangen-Hochstadt +19,7 %). Der Landkreis Erlangen-Hochstadt wird bis 2035 um
3,34% wachsen, die Stadt Erlangen um 1,4%.

Bei der Analyse aller umliegenden Gemeinden und Stadte ist auffallig, dass durchgéngig Zuwéchse bei
der Bevolkerung verzeichnet werden. (Vgl. Tabelle).

Zur Analyse wurden Stadte und Gemeinden aus jeder Himmelsrichtung hinzugefigt.

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose umliegender Stadte und Gemeinden

Stadt Bevdlkerungsstand 2019 Bevolkerungsprognose 2030

Erlangen/Stadt 112.530 114.100
Langensendelbach 3.120 3.210
Neunkirchen 8.120 8.290
Bubenreuth 4.500 4.580
Kalchreuth 3.070 3.260

Aufgrund der vorgelegten aufReren Daten und der absoluten Einwohnerzahl Marloffsteins, wird die Prog-
nose des statistischen Landesamtes als zu gering bewertet. Auf Basis statistischer Vergleichswerte wur-
de deshalb ein weiteres Szenario berechnet, das zusammen mit der Prognose einen Entwicklungskorri-
dor fur die Gemeinde bis 2035 darstellt. Der Wachstumsansatz wird hierzu auf 1,5 % in 15 Jahren festge-
legt, und liegt damit unter dem Wachstum des Landkreises und der umgebenden Stadte. Der fiktive Wert
wurde unspezifisch gewahlt, sollte aber unter den Werten des Landkreises (3,34%) liegen. Auch liegt er
unter allen Prognoseprozenten der oben aufgefiihrten Stadte und Gemeinden.

Bevdlkerungszahl (2020) 1556 EW

Bevdlkerungswachstum 1,5 % bis 2035 + 24 Einwohner

Wohneinheiten (2020) 773 WE

Belegungsdichte 2,01 EW/WE

Wohnbauflache 2020 (WE + 50 % MI) 40,37 ha

Wohneinheitendichte 773 WE/ 40,37 ha = 19,14 WE/ha

6.3.1 Ermittlung des Bedarfs zusatzlicher Wohnbauflachen (Szenario)

Bevolkerungsveranderung aus erwarteter

Belegungsdichte im Zieljahr 24 EW/ 1,9 EWWE = 13 WE

Zukinftige Wohneinheitenzahl am Ende

. ) 1556 EW / 1,9 EW/WE = 818 WE
des Prognosezeitraums:

Benotigte Wohneinheitenzahl bis 2035 818 — 773 =45WE

Saldo des Wohneinheitenbedarfs: 13 WE + 45 WE = 58 WE

Flachenbedarf: 58 WE / 19,14 WE/ha = 3,03 ha

Nach oben dargestellter Analyse ergibt sich bis zum Zieljahr 2035 ein relativer Wohnraumbedarf
von insgesamt 3,03ha fur die Gemeinde Marloffstein.
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6.4  Alte Last (Restpotenziale)

Bei der Benennung der beplanten Siedlungsflachen sind die bereits vorhandenen Potentiale zu beriick-
sichtigen und von dem errechneten Gesamtbedarf abzuziehen. Dies sind diejenigen Flachen, die durch
einen rechtskréaftigen Bebauungsplan uberplant sind, aber noch nicht tberwiegend bebaut sind sowie

vorhandene Brachflachen und Leerstande.
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Abbildung 16: Skizzierung der Baullicken Marloffsteins
Quelle: Gemeinde Marloffstein; Darstellung Klarle GmbH
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Abbildung 17: Skizzierung der Baullicken von Adlitz
Quelle: Gemeinde Marloffstein; Darstellung Klarle GmbH
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Rathsberg
Vorhandene Einzelbaurechte

Abbildung 18: Skizzierung der Bauliicken von Rathsberg
Quelle: Gemeinde Marloffstein; Darstellung Klarle GmbH

Tabelle 2: Alte Last zur Flachenbilanzierung

RS sy
m@ a P o
N p [ B

Ort Baulandpotent.ial auf"vorhandenen FlachengroRe
Baurechten (Einzelplatze)
Marloffstein 7 8.016 m?
Adlitz 5 6.406 m2
Rathsberg 9 7.107 m2
Atzelsberg 0 0
Schneckenhof 0 0
Summe 21.517 m?

Seite 34



EEBE
I N
N

Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

6.5  Aktivierung und Mobilisierung bestehender Potentialflachen

Die Trager der Bauleitplanung kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraussichtli-
chen Bedarf entspricht (8 5 Abs. 1 BauGB). ,Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden sparsam umge-
hen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang
vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen geben und die Bodenversiegelung begrenzen (§8 la
BauGB).“

Die Neuausweisungen in den Teilorten zielen insgesamt darauf ab, die langerfristigen Bedarfe in den
Teilorten zu decken, in welchen nur noch vereinzelt Bauplatze zur Verfigung stehen.

Innenentwicklung in Marloffstein
Innerértliche Potenziale sind in der gesamten Gemeinde inkl. der Teilorte vorhanden. Um diese zu nut-
zen, wurden bislang folgende Maflinahmen ergriffen und sind fur die Zukunft geplant:

Baullickenerfassung

Marloffstein verfugt bereits Uber eine fundierte Baullickenerfassung. Ziel ist es, mit geeigneten Angeboten
zu einer SchlielRung von Baullicken beizutragen und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Ort langfristig
zu erhalten. Zudem sollen interessierte Eigentiimer*innen unterstitzt werden, ihr Grundsttick einer Nut-
zung zuzufiihren, und die Birger*innen tber die Malinahmen der Innenentwicklung informieren.

Uber die bereits erfolgte grundlegende Bestandsaufnahme, wurde mittels einer Befragung herausgefun-
den, ob die Eigentimer*Innen eine Beratung (z.B. zur Grundsticksnutzung) winschen und/oder evtl. ei-
ne VeraufRerung oder die Bebauung des Grundstiicks beabsichtigen. Zweck der Befragung war, im Rah-
men des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in der Gemeinde mit Hilfe des kommunalen Fla-
chenmanagements einen Uberblick tiber ggf. verfiigbare Bauliicken und Leerstande zu bekommen.

Der Innenentwicklung sind aber auch Grenzen gesetzt, da sich freies Bauland in privater Hand befindet.
Hier sucht die Gemeinde Marloffstein regelmafig den Kontakt zu den Eigentiimern. Es ist erstes und
oberstes Ziel diese bereits erschlossenen Bauplatze zu aktivieren und einer Bebauung zu zufihren. Oft-
mals besteht fur die Eigentimer jedoch keine Notwendigkeit zum Verkauf und so bleiben diese Potenzia-
le weiter ungenutzt.

6.5.1 Zusammengefassten Ziele der Innenentwicklung

Die folgenden Ziele fur die Innenentwicklung und die Leerstandsaktivierung stehen in Marloffstein im
Vordergrund:

» Flachensparende Siedlungsentwicklung durch Reaktivierung von leerstehender Bausubstanz
= Aktivierung innerértlicher Flachen mit Mehrgeschosswohnungsbau

= Umnutzung von Bestandsgebauden

= Sanierung von Gebauden mit schlechter Bausubstanz und Vorbeugung von Leerstanden

= Ansprache von Eigentiimern von Leerstanden und unbebauten Bauplatzen

= Ggf. Erwerb der privaten unbebauten Bauplatze/Freiflachen und Weiterverkauf
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Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung durch Erfassung der innerértlichen Potenziale und
Eigentimeransprache

Wohnungsbau férdern durch die Mobilisierung der Potenziale im Innenbereich mit Vorrang vor
einer bedarfsorientierten Auf3enentwicklung

Angebotsorientierten Wohnraum fur junge Erwachsene, Familiengrinder, temporar
Standortgebundene und Senioren schaffen
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7 Geplante Bauflachen und Festsetzungen
7.1  Rechtskraftige Baulinien- und Bebauungsplane

Tabelle 3: Rechtskraftige Bebauungspléane der Gemeinde Marloffstein
Bebauungspléane Marloffstein

Nr. Name des B-Plans Jahr
M1 Atzelsberger Stral3e 21.04.1968
M2 An der Atzelsberger Stral3e 07.09.1972
M3 Sadl. Wasserturm | 18.02.1975
M4 Sudl. Wasserturm 11 06.12.1982
M10 Scheibelleithe 30.05.1994
M11 Sportgelande Marloffstein 14.06.2004
Bebauungsplane Rathsberg
Nr. Name des B-Plans Jahr
R1 Sudwestlich des Ortskerns Rathsberg 13.04.1971
R2 Rathsberg Sid 31.05.1983
R2-1 Rathsberg Siid, 1. Anderung 19.01.2009
R5 Nordlich Am Ziegelacker 18.04.2005
R6 SchloRweg/Weiherackerweg 17.07.2000
R6-1 SchloRweg/Weiherackerweg 15.01.2001
Bebauungsplane Adlitz
Nr. Name des B-Plans Jahr
A2 Adlitz Sud Il 17.07.1995
A2-1 1. Anderung, Vorhabenbezogen 07.11.2014
A2-2 2. Anderung, Vorhabenbezogen 28.02.2014
A2-3 3. Anderung, Festsetzungen 02.09.2022
7.2  Geplante Siedlungsflachen
Tabelle 4: Geplante Siedlungsentwicklung der Ortsteile
Ortsteil/Bezeichnung Flache in ha
Rathsberg
Geplantes WA Rathsberg 0,89
Gesamtsumme 0,89

Nachfolgend werden die geplanten Siedlungsentwicklungen der Gemeinde Marloffstein vorgestellt. Diese
beschranken sich auf den Ortsteil Rathsberg. Ein geplantes Wohngebiet in Adlitz wurde per Ratsbegeh-

ren im Oktober 2023 wieder aus der Planung genommen.

In den Ortsteilen Marloffstein, Atzelsberg und Schneckenhof ist keine Ausweisung neuer Siedlungsfla-

chen angedacht.
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7.2.1 Marloffstein
Bestand:
In den letzten Jahrzehnten konzentrierte sich die Siedlungsentwicklung hauptséchlich auf den Hauptort
Marloffstein.
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Abbildung 19: Wohnbauflachen in Marloffstein
Quelle: FNP 2035

Planung:

Im Hauptort Marloffstein gibt es noch zahlreiche unbebaute Baugrundstiicke (7 Stiick) aus vorhandenen
Baurechten, jedoch befinden sich diese im privaten Eigentum und ohne Bauzwang. Somit stehen diese
Bauplatze fur Bauwillige nicht zu Verfugung. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wurden die Eigentimer dieser Flachen kontaktiert, um die Verkaufsbereitschaft zu ermitteln. Laut deren
Ruckmeldung stehen die unbebauten Grundstiicke nicht zum Verkauf und kénnen somit auch nicht fur
Nachverdichtungszwecke akquiriert werden.

Um den Bedarf an zentralen Wohnbauflachen bis zum Zielzeitraum zu decken werden die bisher unbe-
bauten Wohnbauflachen im Westen und Osten herangezogen. Neue Planflachen werden im Hauptort
nicht ausgewiesen. Die im FNP rechtskraftigen aber unbebauten Flachen befinden sich in Marloffstein
~West“ auf folgenden Flursticken: 365 teilw; 366 teilw.; 366/2; 367; 370

Im Osten sind die Flurstiicke 223/4; 223; 237 teil; 238 teilw; 233/2 teilw; (Nordbereich) sowie 151 teilw.;
150/4 teilw.; 241/8 teil.; 147/1 teilw.; 147 teilw.; 147/2 teilw.; 148 teilw und 148/5 als Wohnbauflachen
ausgewiesen (Sudbereich).
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7.2.2 Adlitz
Bestand:

In Adlitz wurde die Flache im Rahmen der 3. FNP Anderung des alten Flachennutzungsplans als Planfla-
che bereits mit aufgenommen. Das Plangebiet in sowie bestehende im FNP festgesetzte WA Flachen
werden durch das Ratsbegehren vom Oktober 23 wieder aus der Planung gestrichen. Folgende Flur-
nummern sind von der Herausnahme betroffen: 20; 170/1; 171/1, 172/5; 173/2; 177; 178/1 und 178/2.
Diese sind nun wieder als Grinland bzw. Ackerland festgesetzt. Auch in Adlitz ist noch ein innerdrtliches
Flachenpotential von 0,64 ha vorhanden. Nach Abfrage der Eigentiimer, sind die Baugrundstiicke im Be-
stand nicht zu verkaufen. Ein Bauzwang besteht Giberdies nicht.

Abbildung 20: Adlitz
Quelle: FNP 2035
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7.2.3 Rathsberg

Bestand:

In Rathsberg sind noch 9 Baulicken und somit ein innerdrtliches Baulandpotential von 0,7 ha vorhanden.
Diese sind wie die anderen vor genannten Bauflachen mit Baurecht jedoch in privater Hand und stehen
nicht zum Verkauf.

Abbildung 21: geplante Wohnbauflache Rathsberg
Quelle: FNP 2035

Planung:

Die Planflache (Flurstiicke 82/19 und 82 teilw.) wird auf einer bisherigen Pferdekoppel am Westrand
Rathsbergs sudlich der bestehenden Reitanlage beplant. Die Flache hat eine GréRe von 0,89 ha. Weitere
ungenutzte Potentiale bestehen in Rathsberg nicht.
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7.3 Flachen die einer Anderung unterliegen

Die in den unteren Grafiken dargestellten Flachen werden im Zuge der Flachennutzungsplanuberarbei-
tung umgewidmet oder vollstandig tberplant. Deren vorhandene Flachenpotentiale sind somit in den
neuen Flachen enthalten.

Gegeniberstellung (links alter FNP + Fortschreibungen/ rechts FNP 2035)

1z

o —

W}

L RRRE Y

Abbildung 22: Anderungsflachen Marloffstein zur 3. FNP Anderung
Quelle: 3. Anderung FNP

Im Nordbereich des geplanten Wohngebiets in Marloffstein Ost wurde das Flurstiicke (227; 228) die bei-
de teilweise als Wohnbauflachen geplant wurden wieder zuriickgenommen. Diese befinden sich ndrdlich
des geschutzten Biotops.

Im sudlichen Bereich wurde das Mischgebiet ( Flurstiicke 148/3; 148; 147/1 teilw.) verkleinert und in eine
reine Wohnbebauung umgewidmet.
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7.4 Totale Flachenbilanz

Die in den vorangegangenen Kapiteln enthalten Plan- und Anderungsflachen werden in der folgenden
Tabelle nochmals zusammengefasst. Ein Teil der Flachen wurde im vorliegenden Flachennutzungsplan
entsprechend angepasst, so dass in Summe mehr Anderungsflachen als Neuausweisungen vorliegen.
Dies betrifft die Plangebiete in Marloffstein und Adlitz. Lediglich die Planflache in Rathsberg ist komplett
neu. Die Mischflache in Marloffstein wurde komplett aufgegeben. (Vergleich dazu Kapitel 6.5. — Wohn-

bauflachenbedarf).

34.246 m2
Bilanzierungsfaktoren Flachensumme
Wohnbauflachen Bestand + 3,42 ha
Geplante Wohnbauflachen
Alte Last 2,15 ha
Summe 5,57 ha

Die Summe aus neugeplanten Wohnbauflachen und innerértlichen Restpotentialen sowie im FNP
festgesetzte Flachen ohne derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan tbersteigt mit 5,57 ha dem er-
rechneten Bedarf von 3,03ha. Da die Potentiale aus der ,,Alten Last“ nur sehr schwer zu aktivieren
sind, sind diese in die Bilanzierung nur bedingt aufzunehmen. Die geplanten Wohnbauflachen
(nur Ortsteil Rathsberg) und die bestehenden Potentialflachen entsprechend dem errechneten
Bedarf somit in hohem Male.
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7.5 Prufung des Gewerbeflachenbedarfs

Darlequng der gewerblichen Flachenpotenziale in Marloffstein

m  Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten sowie nicht
bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im nicht beplanten Bereich

Gemischte Bauflachen Summe
Mischgebiet, Marloffstein Nord 0,54 ha
Gewerbliche Bauflache Summe
- - 0,54 ha

In Marloffstein gibt es mit Ausnahme der vorgenannten Mischflache keine Standorte mehr, die sich fir ei-
ne gewerbliche Ansiedlung eignen wirden. Konkret liegt der Kommune eine Anfrage fur eine betriebliche
Erweiterung ortlicher Handwerksbetriebe vor. Aus diesem Grund soll die im FNP festgesetzte geplante
Gewerbeflache dahingehend geprift werden, ob eine Ansiedlung an diesem Standort trotz fehlendem
Anbindegebot aber aufgrund der Vorbelastungen durch dir beiden Sondergebiete gerechtfertigt werden
kann. Die Planflache ist insgesamt 11.265m? grof3.

8 Land- und Forstwirtschaft

8.1 Landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen

Marloffstein hat mit insg. 397ha einen vergleichsweisen hohen Anteil landwirtschaftlicher Nutzflachen.
Dennoch haben die zunehmende Technisierung sowie die wirtschaftliche Belastung dazu gefihrt, dass
die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe auch hier wie im Rest Deutschlands und in allen Bundeslan-
dern zurtick geht. Kleine sowie Nebenerwerbsbetriebe wurden zunehmend unwirtschaftlich. Auch die
Nachfolgersuche gestaltete sich schwierig. Demzufolge ging die Gesamtzahl der Betriebe zurlick, wohin-
gegen die Betriebsgrof3en stiegen.

Die vorliegende Tabelle veranschaulicht diese Entwicklung und verdeutlicht, dass Marloffstein mit insg.
23 Betrieben im Vergleich zur Gesamtflache der Gemeinde noch einige Betriebe vorweisen kann. Zwi-
schen 1999 und 2007 wurden vier Betriebe aufgegeben. Zur statistischen Stichprobenerhebung 2016 wa-
ren insgesamt elf landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung im Gemeindegebiet zu verzeichnen davon
funf Betriebe fir Rinderhaltung, zwei Betriebe fur Einhufer, zwei Betriebe fur Gefligel und zwei Betriebe

fur sonstiges Gefligel.
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Landwirtschaftliche Betriebe, BetriebsgrofRen 2007 und 1999 im Vergleich

Insgesamt unter 2 ha LF 2 bis unter 5 ha LF 5 bis unter 20 ha 20 bis unter 40 ha Uber 40 LF
LF LF
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Abbildung 23: Betriebsgrof3e landwirtschaftlicher Betriebe
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

Fir den gesamten Landkreis wurden bei der letzten Erhebung 418 Betriebe gezé&hlt, von welchen die
Hofnachfolge (im Einzelunternehmen) nur bei 185 Betrieben geregelt ist. Alle anderen Hofe stehen dieser
Statistik zu folge noch vor einer ungewissen Zukunft.
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8.2 Kulturarten

Die unten dargestellte Grafik zeigt die verschiedenen Nutzungsarten der Landwirtschaftsflache im Ge-
meindegebiet. Der hohe Anteil an Dauergriinland ist auf die Viehbetriebe zurtickzufuihren, die ihre Fla-
chen als Weiden und zur Futtermittelerzeugung nutzen.

Kulturarten der Landwirtschaftlich genutzen Flachen Marloffsteins

55%

m Dauergrinland mBaumschulen Ackerland

Abbildung 24: Kulturarten der landw. Nutzflachen
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Klarle GmbH
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8.3 Bodennutzung

Die Gemeinde Marloffstein besitzt eine Gemeindeflache von insgesamt 662 ha. Die Landwirtschafts-,
Wald- und Griinflachen nehmen dabei ca. 85 % ein. Rund 15% sind Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Flachennutzung von Marloffstein

14%

60%

Siedlung- und Verkehr (96 ha) = Landwirtschaft (397 ha) m Wald & Geholzflache ( 145 ha)

m Wasser (10 ha) m Sonstige

Abbildung 25: Aktuelle Bodennutzung - Ubersicht
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung Kléarle GmbH

8.4 Viehwirtschaft

Die Viehwirtschaft spielt im Gemeindegebiet Marloffstein eine eher untergeordnete Rolle. Im Berichtsjahr
2016 waren ca. 329 Rinder und Milchkiihe untergebracht. Der Tierbestand der anderen Viehbetriebe
wurde statistisch nicht erhoben.

8.5 Forstwirtschaft

Die Gemeinde Marloffstein besitzt einen Waldanteil von 20%. Die groften Waldflachen befinden sich
zwischen Adlitz und Atzelsberg sowie an der sudlichen Grenze zu Erlangen.
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9 Infrastruktur

Die Gemeinde Marloffstein bietet ihrer Gro3e entsprechend eine ausreichende Versorgung an 6ffentli-
chen Einrichtungen. Alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen von Feuerwehr, Kirche, Grundschule, Kin-
dergarten und Mehrzweckhallen und Sportvereine sind vorhanden. Die Digitalisierung ist zentrales The-
menfeld der kommenden Jahre. Daneben spielen der Klimaschutz, Mobilitat und die Gesundheitsvorsor-
ge eine wichtige Rolle.

Im Flachennutzungsplan sind die bestehenden Versorgungseinrichtungen mit eingetragen. Dargestellt
sind die Leitungen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Auf3enbereich, im bebauten Bereich sind die
folgenden Leitungen nicht dargestellt: Stromversorgung, Hochspannungsleitungen ab 20 kV

9.1 Versorgungseinrichtungen

9.1.1 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Marloffstein erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Marloffsteiner Gruppe, Dormitz.

9.1.2 Elektroenergieversorgung
Zustandig fur die Stromversorgung in der Gemeinde Marloffstein ist die N-Ergie AG Nirnberg.

9.1.3 Kommunikation/ Breitband

In Atzelsberg wurden die Weichen flir eine moderne Breitbandinfrastruktur und somit fir die zukunftsfahi-
ge Entwicklung im Juli 2014 gestellt. Die Gemeinde Marloffstein beteiligte sich am damaligen neuen For-
derverfahren zur Breitbandverbesserung des Freistaates Bayern. Der Forderbescheid flr den Ausbau der
Breitbandversorgung wurde am 06.06.2016 durch Herrn Finanzminister Dr. Markus Sdéder an Herrn Bir-
germeister Walz Uiberreicht.

Der Vertrag Uber die Planung, Errichtung und den Betrieb eines Hochgeschwindigkeitsnetzes fur die Be-
reitstellung von Breitband-Internetanschlissen zwischen der Gemeinde Marloffstein und der Telekom
Deutschland GmbH wurde am 07.07.2016 unterzeichnet. Die Malinahme wurde 2018 abgeschlossen.

In Marloffstein und Rathsberg soll im Jahr 2025 der Ausbau erfolgen.

9.2 Entsorgungseinrichtungen

9.2.1 Kléaranlage
Zur Entsorgungsdienstleistung ist der Abwasser- und Gewasserunterhaltungsverband Mittlere Regnitz in

Baiersdorf aufgefihrt.

9.2.2 Abfallentsorgung/Deponien
Zustandig fur die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet ist der Landkreis Erlangen-Hochstadt. Er organi-

siert die Sammlungen von Wertstoffen, wie z.B. Glas, Papier, Altmetall, Elektronikschrott, Baum- und He-
ckenschnitt und Biomdll sowie die Rest- und Sperrmiillabfuhr durch private Unternehmen. Er zieht daflir

kostendeckende Gebihren ein von Haushalten, Betrieben und &ffentlichen Einrichtungen. Auch der Re-
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cyclinghof der Verwaltungsgemeinschaft Uttenreuth gehért zum Zustandigkeitsbereich des Landratsam-
tes.

9.3 Altlasten

Im Gemeindegebiet Marloffstein sind laut Altlastenkataster ABuDIS keine Altlasten vorhanden.

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumafinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenver-
dacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverunreinigungen) schlie-
Ben lassen, ist das Landratsamt Erlangen-Hoéchstadt umgehend zu informieren. Weiterhin wére bei Alt-
lastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach §18 BBodSchG angezeigt.

94 Verkehr

9.4.1 StralRen

Die Gemeinde Marloffstein ist durch Staats- und Kreisstra3en an das Uberdrtliche StralRennetz angebun-
den. Die StaatsstraBe 2242 fuhrt durch Marloffstein und Adlitz und verlauft sidlich nach Spardorf bzw.
nordlich nach Langensendelbach.

Die KreisstraRe ERH7 verlauft an Atzelsberg vorbei nach Rathsberg (2,5 km westlich) bzw. nach Utten-
reuth (2,5 km suddstlich). Eine Gemeindeverbindungsstral3e fuhrt nach Ebersbach und Rosenbach.

Die nachsten Autobahnanschliisse an die A73 Suhl-Coburg-Bamberg-Nirnberg sind "Méhrendorf” oder
"Erlangen Nord’, jeweils ca. 6-7 km entfernt. Die nachste Gelegenheit zur Auffahrt auf die A3 Frankfurt-
Wirzburg-NUrnberg-Passau befindet sich am Kreuz Erlangen/Firth in ca. 20 Minuten entfernt.

9.4.2 Offentlicher Personennahverkehr
Bus

Marloffstein ist Teil des Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg (VGN). Es bestehen Verbindungen von
Marloffstein und Adlitz mit der Linie 208 nach Erlangen bzw. Baiersdorf. Atzelsberg und Rahtsberg sind
durch die Linien 252,253 ebenfalls an Erlangen und Baiersdorf angebunden. In Baiersdorf besteht ein S-
Bahn-Anschluss.

Bahn / S-Bahn
In Erlangen besteht ein S- und Regionalbahn und ICE-Anschluss mit Fahrmoglichkeiten in Richtung

Farth/Nurnberg im Suden und Bamberg im Norden. Vom HBF Nirnberg sind alle weiteren Metropolregio-

nen Deutschlands zu erreichen.

9.5 Verwaltungsgemeinschaft

Die Gemeinde Marloffstein ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Uttenreuth, in der auch die Gemeinden
Buckenhof, Spardorf und Uttenreuth zusammengeschlossen sind. Der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
ist in Uttenreuth. Sprechzeiten des Burgermeisters finden nach telefonischer Vereinbarung statt. Die

Verwaltungsgemeinschaft ist zu regelmaRigen Offnungszeiten von Montag bis Freitag erreichbar.
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9.6  Kultureinrichtungen

Die Kulturbiihne Buckenhof - Marloffstein - Spardorf — Uttenreuth besteht bereits seit 1990. Im Jahr 2015
schloss sich die Spardorf an, 2016 Marloffstein. Die Kulturblihne bietet unterschiedlichste kulturelle Ver-
anstaltungen, wie z.B. Kammermusik, Kabarett, Kindertheater, Kleinkunst, Diavortrédge, Vorlesungen und
Klassik an. Die Veranstaltungen finden an wechselnden Orten in den vier Gemeinden statt.

9.7 Friedhofe

In Marloffstein gibt es einen zentralen Gemeindefriedhof.

9.8 Gesundheitseinrichtungen
Die Gemeinde Marloffstein besitzt keine Apotheken und Allgemeinarzte im eigenen Gemeindegebiet. In

unmittelbarer Nahe (Bubenreuth und Erlangen) sind jedoch eine Vielzahl an Apotheken vorhanden.

Marloffstein ist aufgrund der Nahe und guten Erreichbarkeit zu Erlangen hinsichtlich Gesundheitseinrich-

tungen gut versorgt.

9.9 Soziale Einrichtungen

9.9.1 Kinderbetreuung und Bildung

Krippe und Kindergarten

In Marloffstein gibt es einen Kindergarten, mit zwei Kindergarten- und einer Krippengruppe, in denen die
Betreuung der Kinder aller Ortsteile erfolgt.

Grundschule
Ebenso ist in Marloffstein eine Grundschule vorhanden, in der auch eine Mittagsbetreuung angeboten
wird.

Weiterfuhrende Schulen
Weiterfuhrende Schulen gibt es in Marloffstein nicht. Die Schiler nehmen die Angebote in den benach-

barten Stadten, Uberwiegend in Erlangen, in Anspruch.

9.9.2 Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen gibt es im Gemeindegebiet nicht. Fiir Senioren gibt es eine An-

sprechpartnerin vor Ort.

9.9.3 Sport- und Spiel und Versammlungsstatten
Folgende Einrichtungen sind im Gemeindegebiet zu finden:

= Schulturnhalle: Atzelsberger Stral3e

= Rasenspielfeld: Hackerbergweg

= Bolzplatz: OT Rathsberg

= Kinderspielplatze: Schule Atzelsberger StralRe und Schlossgraben; OT Adlitz; OT Rathsberg
= Grillplatz: Steiniganlage, Rosenbacher Stral3e

= Mehrzweckhalle: Atzelsberger Stral3e
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= Sitzungssaal: Rathaus, Am Alten Brunnen 2
= Gemeinschaftsraum: UG Kinderhaus Pfiffikus
= Festplatz: Atzelsberger Stral3e

9.10 Naherholung und Tourismus

Allein die unten dargestellte Karte veranschaulicht, dass Marloffstein Uber ein sehr gut ausgebautes
Radwegenetz (griin) und Wanderwegenetz (orange = ortliche Wanderwege, rot = Wanderweg, dunkelrot
= Fernwanderweg) verfiigt. Besonders das Wanderwegnetz Uber den ganzen Hohenzug von Rathsberg
bis zur Marloffsteiner Hohe bietet besonders den Biirgern der nahe gelegenen Stadt Erlangen gute Nah-
erholungsmadglichkeiten. Alle vier Ortsteile zeichnet eine viel besuchte frankische Gastronomie aus.
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Abbildung 26: Schldsser im Gemeindegebiet Marloffsteins
Quelle: Bayernatlas (Zugriff: 30.03.2022)
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Sowohl der Frénkische Albverein also auch das Kulturerlebnis Frankische Schweiz bieten lokale, regiona-
le und Uberregionale Wanderwege an die alle durch die Gemeinde Marloffstein fihren. Die Frénkische
Schweiz ist bei Ausfliiglern aus ganz Deutschland beliebt. Sehenswert sind dartber hinaus die vier in der

Karte eingezeichneten Schldsser.

9.10.1 Gastronomie und Hotellerie
Marloffstein verfliigt Gber drei Gastronomiebetriebe, darunter ein Gasthof/Hotel in Marloffstein, ein Bier-

garten in Adlitz sowie ein Restaurant mit Biergarten in Atzelsberg. Ebenso gibt es in Atzelsberg das
Schloss Atzelsberg als Veranstaltungsort.
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Das statistische Landesamt hat fiir Marloffstein keine Erhebungen beziiglich der Ubernachtungszahlen
aufgefuihrt. Im Landkreis Erlangen-Hochstadt hat das Statistische Landesamt Bayern eine Erhebung fir
Betriebe mit tiber 10 Betten/Betrieb durchgefiihrt. Der Landkreis kann in diesem Bereich seit 2012 stetig
steigende Ubernachtungszahlen vorweisen. Demnach ist die Zahl der Ubernachtungsgaste von 142504
(2012) auf 161231 (2017) gestiegen. Insgesamt stehen den Gasten 2690 Betten zur Verfiigung.

10 Erneuerbare Energien

Eines der wesentlichen landesplanerischen und auch kommunalpolitischen Ziele ist der verstarkte Ein-
satz regenerativer Energien. Diese sollen unter Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad eine umweltvertragliche, klimaschonende und dezentrale Energieversorgung sicherstellen.
Um dies zu erreichen, ist ein ausgewogenes, bedarfsgerechtes und gesichertes Energieangebot zur Ver-
flgung zu stellen.

10.1 Regionalplanerische Festsetzungen

10.1.1 Windenergie

Der Planungsverband Region Nirnberg hat durch Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom
26. November 2016 die 19. Anderung des Regionalplans — Kapitel B V Energieversorgung aufgestellt.
Die Verbindlichkeitserklarung erfolgt am 21. Februar 2017.

Die Teilfortschreibung wurde notwendig um die Ausbauziele und der verstarkte Nutzung Erneuerbarer
Energien zu gewdhrleisten.

Die Regionalen Planungsverbande haben die Mdéglichkeit, Vorrang-, Vorbehalts- und ggf. Ausschlussge-
biete fur die Errichtung von WEA gemal LEP B V 3.2.3 festzulegen. Fir das Gebiet des Regionalen Pla-
nungsverbands Region Nurnberg gilt:
m  Raumbedeutsame Windkraftanlagen sind in der Region in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zu
konzentrieren.
= In den Vorranggebieten fur den Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen sind
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion Nut-
zung der Windkraft nicht vereinbar sind. In den Vorbehaltsgebieten soll der Nutzung der Wind-
kraft bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.
= Aulerhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind der Bau und die Nutzung raumbedeutsamer
Windkraftanlangen ausgeschlossen.

Im Gemeindegebiet von Marloffstein liegt weder ein Vorrang- noch ein Vorbehaltsgebiet fir raumbedeut-
same Windkraftanlagen.

10.1.2 Solarenergie

Laut Regionalplan sollen die regionalen Méglichkeiten der Solarenergie verstarkt genutzt werden. Insbe-
sondere die Anlagen zur Sonnenenergienutzung innerhalb von Siedlungseinheiten sollen bevorzugt wer-
den. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ausgeschlossen werden. Auf3erhalb des Sied-

lungsbereichs sind grof3flachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung méglichst an geeignete Siedlungs-
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einheiten anzubinden, sofern eine erhebliche Beeintréachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausge-

schlossen werden kann.

In der Gemeinde Marloffstein gibt es laut Energie-Atlas Bayern tber 50 Anlagen bis 30 kWp. Insbesonde-
re bei den Dachflachen weist die Gesamtgemeinde noch erhebliche Potentiale auf.

Auf FILNr. 90 Gem. Marloffstein lauft aktuell das Verfahren fir eine ca. 37.000 gm grofl3e Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Diese wird im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir Solarenergie dargestellt.

Im Rahmen seiner Planungshoheit hat der Gemeinderat zudem beschlossen auf dem Gebiet der Ge-
meinde Marloffstein (mit Ortsteilen) keine weiteren Photovoltaikanlagen zuzulassen, weil das Gremium
hierdurch einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild und einen weiteren Verlust landwirtschaftlich
genutzter Flachen sieht.

10.1.3 Biomasse

Der bedarfsgerechten und umweltschonenden Nutzung von Biomasse zur Energiegewinnung kommt in
allen Teilen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei gilt es insbesondere regional erzeugte Ressour-
cen sinnvoll zu nutzen. Es ist von besonderer Bedeutung, die im Rahmen der Gewinnung elektrischer
Energie durch Biomassenutzung entstehende Warmeenergie, einer sinnvollen, mdglichst dezentralen
Nutzung zuzufuhren.

Im Plangebiet befindet sich laut Energie-Atlas Bayern keine Biomasseanlage.

11  Schutzgebiete

Die im Plangebiet vorhandenen Schutzgebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich eingetragen.
Die vorliegende Karte zeigt eine Ubersicht aller Schutzgebiete fir die Gesamtgemarkung Marloffstein.
Die Ubersicht verdeutlicht, dass insbesondere viele kleinere schiitzenswerte Biotopflachen im gesamten
Gemeindegebiet vorzufinden sind.
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Abbildung 27: Ubersicht der Schutzgebiete
Quelle: Bayernatlas

11.1 Naturschutzgebiet (NSG)

Nordlich des Ortsteils Rathsberg ragt ein sehr kleiner Teilbereich des Naturschutzgebiets "Wildnis am
Rathsberg” in das Gemeindegebiet. Das NSG ist insgesamt 26,6 ha grofd und gilt als naturnaher Laub-
und Mischwald. Es ist gleichsam FFH-Gebiet.

Naturschutzgebiete sind jene Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft aus
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden sowie zur Erhaltung von Le-
bensstatten, Biotopen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten
notwendig ist. Naturschutzgebiete sind per Gesetz am strengsten geschiitzt. Sie kbnnen auch wegen der
Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit von Natur und Landschaft ausgewiesen
werden. Der Schutz der Natur hat oberste Prioritat, die Funktion als Erholungsraum fir den Menschen ist
zweitrangig, weshalb insbesondere gefahrdete Tier- und Pflanzenarten in Naturschutzgebieten Riick-
zugsraume fir eine moéglichst ungestérte Entwicklung finden. Naturschutzgebiete werden durch die hohe-
ren Naturschutzbehdrden per Rechtsverordnung ausgewiesen. Nur behérdlich zugelassene MafRhahmen
sind erlaubt.

11.2 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Landschaftsschutzgebiete dienen dem Erhalt der natirlichen Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft. Sie haben meist eine gréRere Ausdehnung als Naturschutzgebiete und ihre Schutzbestimmungen
sind weniger stark ausgepragt: Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist unter bestimmten Auflagen
erlaubt oder auch notwendig, um die Eigenheit der Landschaft zu erhalten. Landschaftsschutzgebiete sol-
len die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes starken oder wiederherstellen.

Zweck kann auch der Schutz von Lebensstétten und Lebensrdumen bestimmter wildlebender Tiere und
Pflanzen sein. Dieses Instrument kann aber auch zum Einsatz kommen, um das Landschaftsbild fur Tou-
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rismus und Erholung zu schiitzen oder um als Pufferzonen zu Naturschutzgebieten zu dienen. Etwa 30%
der bayerischen Landesflache sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Ausweisung von
Landschaftsschutzgebieten erfolgt durch die unteren Naturschutzbehérden per Rechtsverordnung.

Im Gemeindegebiet Marloffstein existiert kein Landschaftsschutzgebiet. Direkt angrenzend auf dem Ge-
meindegebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet "Meilwald mit Eisgrube”. Die Waldflachen, die die Ort-
schaft Rathsberg saumen, gehdren alle zu diesem LSG.

11.3 Biotope

Fur die Landschafts- und Flachennutzungsplanung, wie auch fir die gesamte Naturschutzarbeit stellt die
Biotopkartierung eine wichtige Datenquelle dar. Insgesamt wurden von 1985 bis 2019 in Bayern auf3er-
halb der Alpen etwa 4% der Landesflache als Biotope kartiert, von denen die meisten zu den "gesetzlich
geschitzten Biotopen" gehdren (830 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG).

Geschiitzte Biotope im Sinn des § 30 BNatSchG sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine
besondere Bedeutung haben. Dazu z&hlen per Definition:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdasser einschlie3lich ihrer Ufer
und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirli-
chen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig tiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche,
Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Ldsswénde,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine Larchen-
und L&rchen-Arvenwalder,

5. offene Felshildungen, Hoéhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schneetédlchen und
Krummbholzgebische,

6. Fels- und Steilklisten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewdasser mit Verlandungs-
bereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Mak-
rophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna so-
wie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich.

Im Plangebiet sind zahlreiche Biotope zu verzeichnen.

Besonders bemerkenswert ist das Biotop ,Wildnis am Rathsberg“, welches zum Naturschutzgebiet ,Wild-
nis am Rathsberg“ z&hlt. Es zeichnet sich durch steile Hange, zahlreiche Quellen und Wasserlaufe,
Sandsteinfelsen des Schwarzen Jura (Réatholias) und ein oftmals undurchdringliches Dickicht aus die den
Schluchtwald nordlich der Ortschaft Rathsberg pragen. Dieser Ahorn-Eschen-Hangwald zeigt sich in ur-
waldahnlicher Struktur und ist vor allem Lebensraum fur Spechte und holzbewohnende Kéafer. Die Tum-
pel und kleinen Bache beherbergen Amphibien und Libellenlarven (Quelle: Webseite Landratsamt Erlan-
gen-Hochstadt).

Die Biotope an den Weihern 6stlich von Adlitz werden als ,Erlen-Eschen-Bestdnde Atzelsberg“ bezeich-
net. Sie umfassen zahlreiche Einzelbiotope. Der Hauptbiotoptyp sind Auwalder (85%) , daneben beher-
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bergen die Biotope Gewadasser-Begleitgehdlze, linear (5 %); Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen,
Sumpfe (5 %); Laubwalder, mesophil (5 %).

Entlang des Waldbachs zwischen Adlitz und Marloffstein liegen Flachmoore und Streuwiesen (70%) so-
wie Bruchwaélder (30%).

Ansonsten finden sich im Plangebiet Magerrasenbestande, Feldgehélze, Hecken, Seggen- od. binsenrei-
che Nasswiesen, Sumpfe, Gewasserbegleitgehdlze, Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis
montan, Teiche mit Verlandungsréhricht, Bruchwalder.

11.4 Biotopverbund
(Gesamtes Kapitel auf Quelle www.naturvielfalt.bayern.de)

Nachdem 2019 das neue Bayerische Naturschutzgesetz in Kraft trat, wurde der aktuelle Stand des Bio-
topverbundes in Bayern bilanziert. Um diesen Flachenanteil zu ermitteln, wurden Flacheneinheiten auf-
summiert, die die naturschutzfachlichen und rechtlichen Anforderungen des Biotopverbunds erfiillen. Dies
sind:

= Natura 2000-Flachen (in der FFH-Managementplanung erfasste naturschutzfachlich wertvolle
Flachen und Wiesenbrtterflachen in EU- Vogelschutzgebieten)

= Naturschutzgebiete

= Nationalparke

= Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftselemente

= Geschitzte Landschaftsbestandteile

= Gesetzlich geschitzte Biotope

= Nationale Naturerbe-Flachen

*  Flachen im Okoflachenkataster

= Flachen im Bayerischen Vertragsnaturschutzprogramm

= Geeignete Malinahmen des Bayerischen Kulturlandschaftsprogramms

Diese Bilanzierung zeigte, dass der Biotopverbund etwa 9 % der Flache des Offenlands in Bayern ein-
nimmt (Stand 2019).

Der Biotopverbund besteht aus Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen, hebt linea-
re Strukturen als Verbindungselemente hervor ,beruht auf aktuell zu haltenden Fachgrundlagen, muss
Tieren, Pflanzen und Pilzen Lebensraum bieten, soll eine 6kologische Funktion erfillen, muss dauerhaft
rechtlich gesichert sein, kann nur erfolgreich sein, wenn er Partner einbezieht und durch Biodiversitatsbe-
ratung, Wildlebensraumberatung sowie BayernNetzNatur-Projekte konkretisiert wird, muss auf mehr Fla-
che in Bayern wirksam werden, soll auch grenziiberschreitend wirken.

Fur die Bayerische Staatsregierung steht der Biotopverbund im Offenland im Zentrum der Bemiihungen,
weil hier die Verluste der biologischen Vielfalt am gréf3ten sind.

Um eine spiirbare Ausweitung des Biotopverbundes im Offenland zu verwirklichen, wurden die folgenden
MalRnahmen gestartet:

= die Biotopkartierung wird aktualisiert
= die Natura 2000-Managementplane werden vervollstandigt
= das Okoflachenkataster wird verbessert
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= der kooperative Naturschutz (Vertragsnaturschutz) wird ausgeweitet
= zudem werden sukzessive neue Flacheneinheiten einbezogen

Ausweitung des Biotopverbundes

Das Bayerische Naturschutzgesetz enthdalt in Art. 19 Abs.1 Vorgaben, welchen Anteil des Offenlandes
der Biotopverbund landesweit umfasst, ndmlich

= 2023 mindestens 10 % und 2027 mindestens 13 % (verbindliche Vorgaben),
= 2030 sollen mindestens 15 % erreicht sein (Zielvorgabe).

Insgesamt sind die Herausforderungen, die mit diesen gesetzlichen Zielen fiir die Entwicklung des Bio-
topverbunds in der Kulturlandschaft verbunden sind, grof3.

Fur den Erhalt einer Reihe von Lebensraumen sowie Pflanzen- und Tierarten haben der Landkreis Erlan-
gen-Hochstadt und die Stadt Erlangen eine ganz besondere Bedeutung und Verantwortung.

Wichtigste Lebensraumtypen
= FlieBgewasser (u. a. Regnitz, Reichswaldbéache)
= Stillgewésser (Teiche, Moorweiher)
= Feucht- und Nasswiesen in den Flussauen
= Trockene Sand-Kiefernwalder (Sebalder Reichswald)
» Sandmagerrasen (u. a. Truppenibungsplatz Tennenlohe)

BayernNetz Natur-Projekte

In BayernNetz Natur-Projekten werden in allen bayerischen Landesteilen wertvolle Lebensraume fur sel-
tene Pflanzen und Tiere neu geschaffen und gepflegt sowie MaBhahmen zum Ressourcen- und Klima-
schutz ergriffen.

(Quelle: https://www.naturvielfalt.bayern.de/projekte/bayernnetznatur/erlangen_hoechstadt/index.htm)

Fur Marloffstein betrifft es das Projekt: SandAchse Franken. Bei Planungen und MalRhahmen im Bereich
der Landes- und Regionsgrenzen muss besonders auf eine Koordinierung mit benachbarten Regionen
geachtet werden. Zur Verwirklichung des Biotopverbundes sind die naturschutzfachlichen Zielsetzungen
(z.B. Arten- und Biotopschutzprogramme) bei Uberregionalen, regionalen und kommunalen Planungen zu
bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang ist das gréf3te bayerische, derzeit in Umsetzung befindliche
Biotopverbundachsenprojekt, SandAchse Franken, zu nennen, das sich von Bamberg (Region Oberfran-
ken-West, 4) bis nach WeilRenburg i.Bay. (Region Westmittelfranken, 8) erstreckt und die Sandgebiete
entlang der Talrdume von Regnitz, Pegnitz und Rednitz sowie deren Zuflisse umfasst. Ziel ist der Erhalt
und die Entwicklung der seltenen, fiir die Region typischen Sandlebensrdume sowie ihre Vernetzung zu
einem Biotopverbund.

(Quelle: Regionalplan)

11.5 Okoflachenkataster

Das Okoflachenkataster ist ein Verzeichnis 6kologisch bedeutsamer Flachen. Darin aufgenommen wer-
den fiir den Naturschutz angekaufte bzw. gepachtete Flachen, Ausgleich- und Ersatzflachen gemaR der
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naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsregelung, Landschaftspflegeflachen der landlichen
Entwicklung (sonstige Flachen) und Okokontoflachen. Hier stehen 0,09ha zur Verfiigung.

/ \ A i :Li"‘”i-lzwd%.k, -
Abbildung 28: Ubersicht der Okokontoflachen im Plangebiet
Quelle: Umweltatlas des Bayrischen Landesamt fir Umwelt
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11.6 Natura 2000/FFH-Gebiete

Nordlich des Teilorts Rathsberg ragt ein sehr kleiner Teilbereich des FFH-Gebiets/ Naturschutzgebiets
"Wildnis am Rathsberg” in das Gemeindegebiet. Das FFH-Gebiet ist 25,5 ha grof3.

11.7 Geotope

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse Uber die Entwicklung
der Erde oder des Lebens vermitteln. Sie umfassen Aufschlisse von Gesteinen, Boden, Mineralen und
Fossilien sowie einzelne Naturschdpfungen und Landschaftsteile.

Geotope sind gefahrdet. Sie kdnnen durch verschiedenartige Einflisse wie BaumalRnahmen, Verwitte-
rung, Bewuchs, Verfillung etc. beeintrachtigt oder sogar zerstoért werden. An der Erhaltung und Pflege
des Geotopschatzes des Landes besteht daher neben dem wissenschaftlichen auch ein 6ffentliches Inte-

resse.

Das Geotopkataster des Bayrischen Landesamt fir Umwelt zeigt fir das Plangebiet drei Geotope. Am
Norddstlichen Rand befindet sich das Geotop ,Schichtstufe NE von Rathsberg®; nérdlich von Marloffstein
die ,Ehemalige Tongrube N von Marloffstein“ und siidéstlich der ,Aufschluss bei der Wunderburg E von
Marloffstein). Aufgrund ihrer Besonderheit sind sie zum Teil auch in den Geotouristischen Karten zu fin-
den.

Atzelsberg
R
\w

Rathsberg

Kupfergrube thl:&*
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-

WeiBenberg

Abbildung 29: Geotope
Quelle: Umweltatlas des Bayrischen Landesamt fir Umwelt
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11.8 Wasserschutzgebiete (WSG)

Im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung wurden im Plangebiet zum Schutz des Grundwassers
Wasserschutzgebiete festgesetzt. Die Wasserschutzgebiete sind in die Zonen |, Il und 1lIA und I1IB einge-
teilt. In den unterschiedlichen Schutzzonen gelten verschiedene Verbote, die in den entsprechenden Ver-
ordnungen festgehalten sind. Gemeindelbergreifend mit der Gemeinde Spardorf befindet sich ein Teil
des Trinkwasserschutzgebietes "Spardorf", Wasserschutzgebiet Zone Il (31.1.2005) auf der Gemarkung.
Direkt angrenzend, nérdlich von Rathsberg, befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet "Bubenreuth” auf
dem Gemeindegebiet von Bubenreuth.

Schneckenhof
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Abbildung 30: Wasserschutzgebiete - Ubersicht
Quelle: Umweltatlas Bayern
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11.9 Uberschwemmungsgebiete

Im IUG (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete) des Landesamts fiir Umwelt sind
keine Uberschwemmungsgebiete dargestellt.

12 Denkmalpflege

Die nachstehend aufgefiihrten Listen geben den Kulturdenkmalbestand nach gegenwartigem Kenntnis-
stand wieder. Im Zuge einer systematischen Inventarisation kénnen im Planungsgebiet weitere Objekte
erkannt werden, die Kulturdenkmaleigenschaften im Sinne des DSchG besitzen.

12.1 Baudenkmaler

Im Zuge der Flachennutzungsplanung wurde keine Neuinventarisation durchgefuhrt. Die nachfolgende
Liste enthalt den Stand vom 27. April 2020 (BayernAtlas).

Tabelle 5: Baudenkmaler in der Gemeinde Marloffstein

Ort

StralRe/Hausnummer

Objekt

Adlitz

Adlitz 1, Adlitz 2

Ehem. Schloss, turmartiger, dreigeschossiger Sandsteinquaderbau
Uber quadratischem Grundriss, mit Walmdach und hofseitigem acht-
eckigem Treppenturm mit Spitzhelm, spates 15./frihes 16. Jh., nach
zweimaliger Zerstérung erneuert 1718 und 1790; Toreinfahrt, barocke
Sandsteintorpfosten, 18. Jh.

Adlitz

Adlitz 17

Kleinhaus, eingeschossiger traufstandiger Sandsteinquaderbau mit
Satteldach, spates 19. Jh.

Atzelsberg

Atzelsberg 1

Ehem. Schloss, freistehender, ehem. von einem Graben umgebener
dreigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Mansardwalmdach, fiir
Conradt von Seutter, 1705; Scheune, Satteldachbau, Sandsteinqua-
der und Fachwerk, 1700 (dendro.dat.), Stalleinbau 1775
(dendro.dat.); sidostlich des Schlosses; ehem. Wohnstallhaus, ein-
geschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach, um 1885; siid-
westlich des Schlosses; Schlosspark, Gartenanlage, 18. Jh.; Um-
mauerung, Sandsteinquadermauer, 18. Jh.

Atzelsberg

Atzelsberg 2

Wohnstallhaus, syn. Wohnwirtschaftsgeb&aude

Atzelsberg

Atzelsberg 4

Gasthaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach,
Mitte 19. Jh.; Scheune, verputzter Satteldachbau, 2. Viertel 19. Jh.

Atzelsberg

Atzelsberg 5

Kleinbauernhof, Wohnhaus, eingeschossiger Satteldachbau, 1. Halfte
19. Jh.; Scheune, Fachwerkbau mit Satteldach, 18. Jh.; Holzlege,
frihes 19. Jh.

Atzelsberg

Atzelsberg 6

Ehem. Verwalterhaus des Schlosses, zweigeschossiger traufstandi-
ger Halbwalmdachbau, im Kern wohl nach 1632; hierzu Brunnen,
Sandstein, 18. Jh.

Atzelsberg

Atzelsberg 8

Kleinhaus, eingeschossiger traufstandiger Sandsteinquaderbau mit
Satteldach, 1. Halfte 19. Jh.
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Ort

StralRe/Hausnummer

Objekt

Atzelsberg

Atzelsberg 9

Wohnstallhaus, eingeschossiger traufstandiger Sandsteinquaderbau
mit Satteldach, 1. Halfte 19. Jh.; Scheune mit Remise, Fachwerkbau
mit Steilsatteldach, 1. Halfte 19. Jh.

Marloffstein

Am alten Brunnen

Ziehbrunnen, runder Steintrog mit zwei Steinsdulen und Walmdach,
Uber rundem Stufenfundament, bez. 1730.

Marloffstein

Atzelsberger Str. 1

Kath. Filialkirche St. Jakobus d. A., romanisierende Chorturmanlage,
Sandsteinquaderbau, Langhaus mit Satteldach, gedrungener Recht-
eckturm mit Pyramidendach, 1812/13 anstelle der profanierten
Schlosskapelle; mit Ausstattung.

Marloffstein

Hauptstrae 4

Ehem. Schloss, zweigeschossiger, mehrfach gewinkelter Walmdach-
bau mit kurzen Seitenfliigeln, flachem Dreiecksgiebel und Balkon, im
Hof Erdgeschossarkaden, errichtet 1691-95 uber einer Burg des
11./22. Jh., vereinfacht und reduziert 1. Viertel 19. Jh., Dachwerke
und Inneres nach Brand erneuert 1932; Umfassungs- und Stitzmau-
ern, Natursteinmauerwerk, 17./18. Jh.; Brunnen, runde Einfassung
aus Sandsteinquadern, 17./18. Jh.

Marloffstein

Nahe Hauptstralle

Kriegerdenkmal fir die Gefallenen 1914-18, Postament mit Halbfigur
eines betenden Soldaten, Sandstein, vor gerundeter Sandsteinqua-
dermauer, bez. 1925.

Marloffstein

Hauptstralle 14

Bauernhof, Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Sandstein-
quaderbau mit Satteldach, nach 1826; Nebengebdude, Remise und
Stall, Sandsteinquaderbau mit Frackdach und hofseitigem Fachwer-
kobergeschoss, gleichzeitig.

Marloffstein

Nahe Friedhofweg, Nahe

HauptstralRe

Friedhofskapelle, kleiner Massivbau mit Satteldach und dreiseitigem
Abschluss, frihes 19. Jh., mit Ausstattung.

Marloffstein

Steingasse

Feldaltar, Sandsteinquaderstele mit profilierten Deckplatten und
Bronzerelief einer Pieta, 18./frihes 19. Jh.; am Steinig.

Marloffstein

Wunderburg 1, Wunderburg
2

Gutshof, sog. Wunderburg, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau
mit Fachwerkgiebel, Halbwalmdach und Schleppgauben, 18. Jh;
Wirtschaftsgebaude, langgestreckter Sandsteinquaderbau mit Steil-
satteldach, 2. Halfte 19. Jh.

Marloffstein

Néhe Wunderburg

Feldaltar, Sandsteinquaderwand mit Kugelaufséatzen, davor von zwei
Saulen flankierter Altartisch, 17. Jh.

Marloffstein

Erenbach, Hauptstralle

Flurkreuz, Steinkruzifix mit weiRem Korpus, Sockel und Postament
mit Inschriften, um 1918, in Erinnerung an einen Gefallenen des Ers-
ten Weltkrieges; an der Stral3e nach Adlitz.

Marloffstein

Erenbach

Feldaltar, reich gegliederte Sandsteinstele mit Pfeilern, Saulen und
kraftig profiliertem Giebelaufsatz, Bronzerelief der Heiligen Dreifaltig-
keit, bez. 1787; Auf der HOh.

Marloffstein

An der steinernen Briicke

Grabstein, liegender Sandstein mit Kreuzrelief, friihneuzeitlich; Auf
der Hoh.
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Ort

StralRe/Hausnummer

Objekt

Rathsberg

SchloRBweg 1, SchloRBweg 2,
SchloRBweg 3, SchloRweg 6

Schlossanlage: Haupthaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau
mit Satteldach, Schweifgiebeln und Zwerchhaus, bez. 1622, Umbau
um 1700 und 1869; Nebengebaude, L-férmiger, erdgeschossiger Sat-
teldachbau, 1702; Nebengebaude, zweigeschossiger Satteldachbau
mit kreuzgratgewolbtem Keller, 1702; Schlossmauer, Sandsteinqua-
dermauer mit Abdeckplatten und korbbogigen Zufahrtstor aus bos-
siertem Sandsteinen mit gesprengtem Dreiecksgiebel, bez. 1702;
Gartenanlage.

Rathsberg

SchloRweg 23

Ehem. Kurhaus, jetzt Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstéandiger
Sandsteinquaderbau mit Satteldach, 1. Halfte 19. Jh.

Rathsberg

Am Rundblick 9

Scheune, Fachwerkbau mit Satteldach und Aufzugsgaube, 18. Jh.

Rathsberg

Am Rundblick 10

Bauernhaus, eingeschossiger traufstandiger Massivbau mit asymmet-
rischem Satteldach, Uber unregelmafligem Grundriss, 1. Halfte 19.
Jh.

Rathsberg

Nahe am Rundblick

Wohnstallhaus, eingeschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach,
1838; Brunnen, historisierend ornamentierte GuReisenséule, Ende
19. Jh.

Rathsberg

Am Rundblick 13

Wohnstallhaus, eingeschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach,
1838; Brunnen, historisierend ornamentierte GuReisenséule, Ende
19. Jh.

Rathsberg

Am Rundblick 16 / 16a

Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, Scheunenanbau, eingeschossiger Fach-
werkbau mit Steilsatteldach, 18. Jh.; Tanzsaal, eingeschossiger
Fachwerkbau mit flachem Walmdach und Walmdachaufbau, Dachrei-
ter mit Pyramidendach, 1898.
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12.2 Bodendenkmaler

Die nachfolgende Liste der Bodendenkmaler enthalt den Stand vom 27.04.2020 (Bayernatlas).

Tabelle 6 Bodendenkmaler in der Gemeinde Marloffstein

Bodendenkmal Nr.

Beschreibung

D-5-6332-0202

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses von Adlitz
und seiner Vorgangerbauten.

D-5-6332-0204

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses Atzels-
berg und seiner Vorgangerbauten.

D-5-6332-0056

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

D-5-6332-0184

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses Marloff-
stein.

D-5-6332-0207

Archaologische Befunde im Bereich des ehemaligen frilhneuzeitlichen Adelssit-
zes "Wunderburg".

D-5-6332-0026

Abbildung 31: Bodendenkmaéler

Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Brandgréabern.

Schneckenhof

s

Atzelsherg
2
\‘q L [ Nkt Rkatzenberg

1

Rathsberg| =

WeiBenberg

Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas
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13 Umweltbericht

13.1 Einleitung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll die geplante Entwicklung der Gemeinde Marloff-
stein bis zum Zielzeitraum dargestellt werden. Dem Grundsatz entsprechend, sparsam mit Grund und
Boden umzugehen, konzentrieren sich die Neuausweisungen auf bisher unbebaute Flachen innerhalb
des Siedlungsbereichs oder direkt am Siedlungsrand.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Umweltaus-
wirkungen in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Umweltprifung sowie der Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und De-
taillierungsgrad ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwéagen (8 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bertcksichti-
gen (8 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3 Abs. 2 SUP-RL (Européische Richtlinie zur Prufung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme) ist fUr alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine
Umweltprufung notwendig. Fur den Flachennutzungsplan ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang
notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird in der Umweltprifung eine geringere Detailscharfe als bei ei-
nem verbindlichen Bauleitplan angewandt.

13.1.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen und Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung mit den sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Belangen in Einklang bringen. Damit wird das Ziel verfolgt, die Umwelt und die natr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. AuRerdem sollen der Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhal-
ten und entwickelt werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zuséatzliche Flacheninanspruchnah-
me fir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und anderen MaflRnahmen zur Innenentwicklung genutzt und Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur in not-
wendigem Umfang umgenutzt werden (BauGB §1a, Abs. 2).

Seite 64



Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

Dem Klimaschutz soll durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der Klimaanpas-
sung dienen, Rechnung getragen werden (BauGB §1la, Abs. 5).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und
Landschaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen so
zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhaft gesichert sind.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut 8 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Bayrisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 BayNatSchG sind Eingriffe:* Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen®. Dabei sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unter-
lassen.
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13.2 Bestandsaufnahme

In Folgendem werden die einzelnen geplanten neu iberbauten Gebiete nach ihrem Ist-Zustand bewertet
und auf jede einzelne neu Uberplante Flache eingegangen. Es werden dabei auch die Auswirkungen der
Planung bericksichtigt und mdégliche MaRnahmen zur Verringerung behandelt. Die Flachen wurden
ganzheitlich untersucht obwohl sie infolge der FNP Anderung auRRer im Fall von Rathsberg nur geringfii-
gig erweitert oder sogar zuriickgenommen wurden.

Die Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen folgt dabei einer flinfstufigen Skala, die die Auswir-
kungen entsprechend ihrer Empfindlichkeit und der Méglichkeit zur MaBnahmenverminderung oder Ver-
meidung erfasst.

Stufe | Umweltauswirkungen

Keine Auswirkungen, Belange des Schutzgutes werden nicht beeintrachtigt oder beruhrt

1 Sehr geringe Auswirkungen
Besonders geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes oder vorhandene geringe Auswirkungen kénnen
durch Mafinahmen zur Vermeidung oder Verringerung reduziert werden

2 Geringe Auswirkungen
Geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes oder vorhandene mittelschwere Auswirkungen kdénnen durch
MafRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung reduziert werden

3 Mittelschwere Auswirkungen

Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung
reduziert

Hohe Auswirkungen
Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung deutlich reduziert

Sehr hohe Auswirkungen
Die Auswirkungen kénnen durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nicht oder nur unwesent-
lich reduziert werden

Neben der Bestandsaufnahme und Analyse beschreibt die vorliegende Tabelle zugleich geplante MalR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.
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13.2.1 Standort 1: geplantes Wohngebiet Rathsberg

Allgemeine Gebietscharakteristik: Das geplante
Wohngebiet soll
Rathsberg auf einer aktuell als Wiese genutzten
Flache entstehen. Sidlich und 6stlich grenzt es an
die bereits vorhandene Bebauung ,Zum Aussichts-
turm® an. Nordlich des geplanten Gebietes befinden
sich Flachen der bestehenden Reitanlage. Westlich
befinden sich Waldflachen.

am westlichen Ortsrand von

Schutzgut

Boden

Gegenwartiger Zustand: Vorherrschend Pararendzina, gering ver-
breitet Braunerde-Pararendzina und kalkhaltiger Pelosol aus (Grus-)
Schluff bis Ton (Mergelstein oder Kalk(sand)stein), gering verbreitet
Uber Kalk(sand)stein.

Bewertung: Er wird hinsichtlich seiner Eigenschaften als Filter und
Puffer fir Schadstoffe, seiner natirlichen Bodeneigenschaften und
seiner Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf bewertet. Durch die
starke anthropogene Uberpragung sind keine hochwertigen Bdden in
dem Bereich vorhanden. Aufgrund des begriinten Charakters der Fla-
che kann anfallendes Oberflachenwasser gut versickern.

Malinahmenvorschlage:

Die Versiegelung ist gering zu halten. Wahrend der Bauphase ist da-
rauf zu achten, dass nur Flachen innerhalb des zu bebauenden Be-
reichs befahren werden, um Verdichtung auf das Notigste zu begren-
zen.

Schutzgut

Biodiversitat

Gegenwartiger Zustand: Die Flache wird derzeit als Pferdeweide ge- |

nutzt und ist als Grinland definiert. Im Plangebiet selbst sind keine
flachenhaften und punktuellen Naturschutzbelange betroffen. Westlich
des Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bischofs-

meilwald®. Nordlich der Reitanlage das Biotop ,Rathsberger Wildnis" | §

und das Naturschutzgebiet ,Wildnis am Rathsberg*

Bewertung: Durch die geplante Bebauung insbesondere der Boden .

als Lebensraum verloren. Der Offenlandbereich geht in diesem Be-

reich zu Gunsten der Bebauung verloren. Insbesondere fir Vogel geht | §
die Wiese als Jagdhabitat verloren. Offenlandbrtter sind aufgrund der ;
starken anthropogenen Uberpragung und der Beweidung eher nicht zu | §

erwarten.

Malnahmenvorschléage:

Minimierung der Stoérung fur das Artenvorkommen der angrenzenden
Walder, durch zeitliche Beschrdnkungen der Bauphase. Baufeldbe-
schréankung zum Schutz und Erhalt der angrenzenden Strukturen. Ge-
nauere Untersuchung des Artenvorkommens und Anwendung ange-
passter Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen.

Quelle: Bayernatlas

Schutzgut

Wasser

Gegenwartiger Zustand: Die Flachen befinden sich auRRerhalb jegli-
cher Wassereinzugsgebiete und Schutzflachen. Wasserflachen sind
somit nicht betroffen.

Bewertung: Die geplante Bebauung verandert den Wasserhaushalt
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durch Verdichtung und Versiegelung.

MafRnahmenvorschlage:

Versickerungsfahige Oberflachen vorrangig festgesetzt werden, so
dass das Wasser auf der Flache versickern kann und Schadstoffe
durch den Boden gefiltert werden.

Schutzgut

Klima

Gegenwartiger Zustand: Offenlandbereiche und Flachen mit Vegeta-
tion dienen im Allgemeinen der Entstehung von Frischluft, da zum ei-
nen Sauerstoff produziert wird und zum anderen Umgebungswérme
reguliert wird.

Bewertung: Durch die Umnutzung werden Flachen versiegelt und
Grunland entfernt, was negative Auswirkungen auf das Lokalklima
nach sich zieht.

MalRnahmenvorschlage:

Im Zuge der konkreten Umsetzung sind griinordnerische MalRBhahmen
zur Einbindung in die offene Landschaft und zum angrenzenden Wald
umzusetzen.

Schutzgut

Landschaftsbild

Gegenwartiger Zustand: Das Landschaftsbild wird hinsichtlich seiner
Eigenart, Schonheit und Vielfalt bewertet. Die geplante Flache ist von
Walflachen und den Ortsflachen Rathsbergs begrenzt. Der Blick in die
offene Landschaft wird nicht freigegeben. Die Flache weist keine Ex-
position vor.

Bewertung: Durch die geplante Bebauung &andert sich das Land-
schaftsbild nur sehr kleinrdumig, da die Flache nicht einsichtbar ist.

MalRnahmenvorschlage:
Anpassung der Geschosshtéhe und des Versiegelungsgrades an die
Ortsrandlage.

Schutzgut

Mensch

Gegenwartiger Zustand: Die angrenzenden Waldflachen und die
Reitanlage dienen der Naherholung der Bewohner.

Bewertung: Die Flache ist durch den dstlich bestehenden Anschluss
zum Wohngebiet bereits vorbelastet. Die anthropogene Uberpragung
der Landschaft schreitet in diesem Bereich weiter fort

Malnahmenvorschléage:
Geringe Versiegelung, Wegekonzept zur Anbindung an die Natur

Schutzgut

Kultur- und Sachguter

Das Schloss Rathsberg mit Umgebung bildet ein landschaftspragen-
des Ensemle und ist als ganzes Denkmalgeschuitzt. Da sich die Plan-
flache westlich der Sichtbeziehungsachse an bestehende Wohnbau-
flachen anschliel3t bestehen hinsichtlich dieser Belange keine Beden-
ken.

Gesamtbewertung

Fur die Erweiterung des Wohngebiets besteht ein geringes Konflikt-
potential. Durch entspreche grinordnerische MalRnhahmen kann eine
sanfte Eingliederung in die Natur erreicht werden.
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13.2.2 Standort 2: geplantes Gewerbegebiet Marloffstein

Allgemeine Gebietscharakteristik: Das geplante
Gewerbegebiet befindet sich ca. 400m siudéstlich
der Ortslage Marloffsteins. Das Plangebiet ist der-
zeit landwirtschaftlich und als Griinland genutzt und
grenzt sudlich an die Uttenreuth Strafl3e an. Es be-
findet sich in einer Senke. Die Flachen eines Reiter-
hofes befinden sich nérdlich. Sidlich grenzt der
Wald im Gewann ,Kupfergrubenholz® und die FIa-
chen des geplanten Solarparks an.

Schutzgut

Boden

Gegenwartiger Zustand: Vorherrschend Pseudogley, gering verbrei-
tet Braunerde-Pseudogley aus (grusfiihrendem) Schluff bis Lehm
(Deckschicht) tber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein)
Bewertung: Der Boden weist Staunassemerkmale auf. Er wird hin-
sichtlich seiner Eigenschaften als Filter und Puffer fir Schadstoffe,
seiner natirlichen Bodeneigenschaften und seiner Ausgleichsfunktion
im Wasserkreislauf bewertet. Durch das geplante Gewerbegebiet wird
sich die Versiegelung erhéhen und der Oberflachenabfluss verstarken.
Der Boden kann seinem Umfang nicht mehr in geplantem Umfang
nachkommen.

Malnahmenvorschlage:

Die Versiegelung ist gering zu halten. Wahrend der Bauphase ist da-
rauf zu achten, dass nur Flachen innerhalb des zu bebauenden Be-
reichs befahren werden, um Verdichtung auf das No&tigste zu begren-
zen.

Schutzgut

Biodiversitat

Gegenwartiger Zustand: Die Flache wird derzeit als Acker und Grin-
land genutzt. Im Plangebiet selbst sind keine flachenhaften und punk-
tuellen Naturschutzbelange betroffen. Sudlich befinden sich im gesetz-
lich geschitzte Biotope im Wald

Bewertung: Durch die geplante Bebauung insbesondere der Boden
als Lebensraum verloren. Der Offenlandbereich geht in diesem Be-
reich zu Gunsten der Bebauung verloren. Insbesondere fur Vogel ge-
hen die Flachen als Jagd- und Bruthabitat verloren.

Maflnahmenvorschlage:

Minimierung der Stoérung fur das Artenvorkommen der angrenzenden
Walder, durch zeitliche Beschrankungen der Bauphase. Baufeldbe-
schrankung zum Schutz und Erhalt der angrenzenden Strukturen. Ge-
nauere Untersuchung des Artenvorkommens und Anwendung ange-
passter Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen.

Quelle: Bayernatlas

Schutzgut

Wasser

Gegenwartiger Zustand: Die Flachen befinden sich auRerhalb jegli-
cher Wassereinzugsgebiete und Schutzflachen. Wasserflachen sind
somit nicht betroffen.

Bewertung: Die geplante Bebauung verandert den Wasserhaushalt
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durch Verdichtung und Versiegelung.

MafRnahmenvorschlage:

Versickerungsfahige Oberflachen vorrangig festgesetzt werden, so
dass das Wasser auf der Flache versickern kann und Schadstoffe
durch den Boden gefiltert werden.

Schutzgut

Klima

Gegenwartiger Zustand: Offenlandbereiche und Flachen mit Vegeta-
tion dienen im Allgemeinen der Entstehung von Frischluft, da zum ei-
nen Sauerstoff produziert wird und zum anderen Umgebungswérme
reguliert wird.

Bewertung: Durch die Umnutzung werden Flachen versiegelt und
Grinland entfernt, was negative Auswirkungen auf das Lokalklima
nach sich zieht. Die Flache ist kleinrAumig befindet sich aber bis dato
im unzerschnittenen Landschaftsraum. Von einer mikroklimatischen
Verschlechterung ist auch aufgrund der erhdhten Versiegelung und
geplanten Bebauung auszugehen.

MalRnahmenvorschlage:

Im Zuge der konkreten Umsetzung sind griinordnerische Maf3nahmen
zur Einbindung in die offene Landschaft und zum angrenzenden Wald
umzusetzen.

Schutzgut

Landschaftsbild

Gegenwartiger Zustand: Das Landschaftsbild wird hinsichtlich seiner
Eigenart, Schonheit und Vielfalt bewertet. Die geplante Flache ist von
Walflachen Griinland begrenzt. Nérdlich befindet sich die Uttenreuther
Stral3e. Die Flache ist sanft nach Stidwesten exponiert und hat somit
auch eine leichte Fernwirkung.

Bewertung: Durch die geplante Bebauung &andert sich das Land-
schaftsbild im bis dato unzerschnittenen Naturraum erheblich.

MaRnahmenvorschléage:

Uberpriifung des Anbindegebotes. Bei Umsetzungsmdglichkeit Durch-
fuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung. Einhalten na-
turschutzfachlicher und forstlicher Vorgaben wie Waldabstande etc.

Schutzgut

Mensch

Gegenwartiger Zustand: Die angrenzenden Waldflachen und das
Griunland dienen der Naherholung der Bewohner.

Bewertung: Die Flache weist keine Vorbelastung vor. Aufgrund der
Lage im Speckgirtel Erlangens ist der Umgang mit bis dato unzer-
schnittenen Landschaftsraumen sensibel zu bewerten.

MaRnahmenvorschléage:

Schutzgut

Kultur- und Sachguter

Nicht bekannt

Gesamtbewertung

Fur die ErschlieBung eines Gewerbegebiets ohne Anbindegebot in
naturraumlich unzerschnittener Lage besteht ein mittleres-hohes
Konfliktpotential. Durch entspreche grinordnerische MalRnahmen
kann eine Eingliederung in die Natur erreicht werden.
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13.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durchfihrung der
Planung

13.3.1 Prognose der Umweltauswirkungen auf Ebene der Flachennutzungsplanung

Im Sinne des Vorsorgeprinzips mussen Aussagen zur Standorteignung von mdglichen Bauflachen vor
dem Hintergrund der mit solchen Gebieten verbundenen Belastungsfaktoren und Umweltauswirkungen
getroffen werden. Die konkrete Form der Nutzung ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung unzu-
reichend dargestellt (Baukdrpervolumen, Luftemission, ErschlieBung etc.) Eine detaillierte Beurteilung der
von einem Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen ist nur bei genauer Kenntnis der baulichen Aus-
formung -zumindest jedoch der konkretisierenden Angaben im Bebauungsplan (Maf der baulichen Nut-
zung gemaf 816 ff BauNVO) —sowie der Nutzung moglich. Daher ist die Tiefe der Umweltauswirkungen
bei der Aufstellung der Bebauungsplane hinsichtlich 0.g. Wirkungen zu untersuchen. Tiefer werden hier
baubedingte sowie anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen konkret dargestellt.

13.3.2 Wechsel- und Summenwirkung

Zu den in der Bestandsaufnahme untersuchenden Umweltbelangen gehoren auch die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen.

Durch die Realisierung des FNP sind vor allem (aber nicht ausschlief3lich) die folgenden Wechselwirkun-
gen bzw. Wirkungsketten betroffen:

Boden > Wasser - Pflanzen - Tiere - Biodiversitdt > Landschaft
Luft > Boden / Wasser - Pflanzen > Tiere (Biodiversitét)

Luft > Klima > Pflanzen - Tiere - Biodiversitdt > Menschen
Menschen - Landschaft > Pflanzen - Tiere - Biodiversitat

Aus den Festsetzungen des Planes ergeben sich vor allem die folgenden Wirkungsverlagerungen zwi-
schen den einzelnen Umweltbelangen:

m Die zunehmende Uberbauung von Boden fiihrt zu nachteiligen Veranderungen des Landschafts-
wasserhaushalts und der Bodenfauna

=  Die genannten Veranderungen im Landschaftswasserhaushalt fihren zu einer Veranderung bzw.
(fur bestimmte feuchtigkeitsliebende Tier- und Pflanzenarten) zu einem Verlust von Lebensrau-
men.

m  Die Veranderung von Lebensraumen fuihrt moglicherweise zu einer Verschiebung der Artenzu-
sammensetzung bzw. Verringerung der Biodiversitat.

m  Der zu errechnende Flachenbedarf fir AusgleichsmalRnahmen fiihrt neben dem Bedarf an Fla-
chen fur die Baumalinahmen (Siedlungsflachen, Verkehrsprojekte) zu einer weitergehenden In-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen.

m  Durch den Verlust von Teilen der freien Landschaft und Grunflachen innerhalb des Siedlungsge-
bietes verlagert sich die bisher siedlungsnahe Erholungsnutzung in einigen Teilflachen weiter
nach ,auflen®.

m  Durch den Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten, welches hauptséachlich Offen-
landbereiche und Flachen mit Gewdassern sind, kommt es zu Verdnderungen im lokalen Klima.
Dies wiederum kann Auswirkungen auf den Menschen haben, wenn im Sommer, grof3e versie-
gelte Flachen zur Hitzeentstehung beitragen.

Seite 71



EEBE
I N
EEBE

Begriindung zum Flachennutzungsplan “Marloffstein”, Vorentwurf KLARLE

13.3.3 Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete
Natura 2000 Gebiete sind nicht betroffen.

13.3.4 Biotopverbundkonzept

Der Freistaat Bayern schafft ein Netz rdumlich oder funktional verbundener Biotope (Biotopverbund), das
bis zum Jahr 2023 mindestens 10 % Offenland und bis zum Jahr 2027 mindestens 13 % Offenland der
Landesflache umfasst. 2Ziel ist, dass der Biotopverbund bis zum Jahr 2030 mindestens 15 % Offenland
der Landesflache umfasst.

Marloffstein liegt in der ,Sandachse Franken® zwischen Bamberg und Weienburg. Auf den Bdden der
SandAchse — der "frankischen Wiste" — haben sich sehr spezielle Lebensrdume entwickelt. Meist sind
sie heil3, trocken und néhrstoffarm. Das gilt vor allem fur die sogenannten Offensande — dort werden im
Sommer Temperaturen von bis zu 60 Grad Celsius am Boden erreicht. Aber auch blitenreiche Heiden,
schimmernde Silbergrasfluren und Flechtenkiefernwalder zahlen zu den bayerischen Sand-
Lebensrdumen. Der Schutz dieser Flachen ist zu beachten. Von den neu ausgewiesenen Flachen im
FNP Marloffstein ist keine dieser Flachen betroffen.

13.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Aufstellung des Flachennutzungsplans wirde die bisherige Fassung des
Flachennutzungsplanes seine Rechtskraft behalten. Der Grofteil der Flachen der rechtskréaftigen 1. An-
derung ist bereits umgesetzt, sodass kaum Grundlage und Raum fir Entwicklungsmoglichkeiten und
Neuansiedlungen im Gemeindegebiete bestehen wirde.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Planung die zuvor dargestellten
Umweltauswirkungen verbunden sind. Die Intensitat der Beeintrachtigungen richtet sich nach den Vorbe-
lastungen der jeweiligen Flachen, sodass im vorliegenden Fall generell mit geringen bis mittlere Auswir-
kungen zu rechnen ist.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdnnen folgende Wirkungen eintreten:

m FiUr das gesamte Siedlungsgebiet von Marloffstein ist mit einer Stagnation zu rechnen. Die Belas-
tungen in den besiedelten Bereichen kénnen durch Entwicklungen ohne Umsetzung des Planes
zunehmen. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen kann nicht gedeckt werden, die Standorte ver-
lieren an Attraktivitdt, was zu einer Abwanderung der Bevolkerung fuhren kann. (Alternativ wer-
den die Baupreise so angepasst, dass Sie fur die breite Mitte nicht mehr zu finanzieren sind, was
in Ballungsraumgebieten derzeit eine sehr groe Problematik darstellt)

= Auch wirden ungenutzte innerdrtliche Bereiche weniger stark beansprucht werden und eine kos-
tenintensivere Umnutzung alter Bausubstanz weitaus schwieriger zu fokussieren sein. Es wirde
eine zunehmende Konkurrenz zwischen historischen Ortslagen und Eigenheimsiedlungen in
Randlagen entstehen. Die aufgrund der geringen Nachfrage eine mangelnde Auslastung in bei-
den Bereichen zur Folge hatte. Langfristig ware zudem die Erhaltung der ErschlieBungsinfra-
struktur aufgrund der zurtickgehenden Bevdlkerung fraglich und unbezahlbar.

m Eine Veranderung der Landschaft durch Aufgabe oder Anderung der Bewirtschaftungsformen in
der Landwirtschaft, insbesondere ein verstarkter Anbau nachwachsender Rohstoffe zur Erzeu-
gung von Energie sowie eine Anderung des Freizeitverhaltens (z.B. Zunahme des Radsports
durch E-Bikes), kann nicht ausgeschlossen werden. Derzeit bestehen keine Handlungsansatze
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zur Vermeidung derartiger Entwicklungen, die sich auf die meisten Umweltbelange nachteilig
auswirken wurden. Die auf Bundesebene angestrebten Zielsetzung im Klimabereich kénnen nicht
erreicht werden.

m  Eine Degradierung von fiir den Naturraum typischen Standorten und damit eine Veranderung von
Lebensrdumen fur angepasste Tiere und Pflanzen ist bei einer Fortschreibung der bestehenden
Nutzungen insbesondere durch Eintrag von Néhrstoffen und Schadstoffen aus der Luft zu erwar-
ten.

m  Auch die Veranderung von grundwasserbeeinflussten Standorten kann durch Anderung meteoro-
logischer Einflisse oder verstarkte Nutzung/ Absenkung des Grundwassers nicht ausgeschlos-
sen werden.

m  Die bereits bestehende Verinselung und Zerschneidung von Lebensraumen und Populationen
wird ohne Gegenmalinahmen fortschreitende Artenverluste nach sich ziehen.

13.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden alternative Entwicklungsstandorte fir den Bereich
Wohnen Uberprift und gegeneinander abgewogen. Im Laufe der Planung sind hierbei die sinnvollsten
Flachen, auch aus naturschutzfachlicher Sicht, ausgewahlt worden. Im Vergleich zu den vorhandenen
Ausweisungen wurde im Rahmen der Planung bereits die Erfordernis, die stadtebauliche Einordnung so-
wie die Ausdehnung der bestehenden Bauflachen untersucht. Zudem wurde der gesamte Flachenver-
brauch im Planungsprozess verringert, um eine Ausweisung an Flachen zu erzielen, welche mit den
prognostizierten Entwicklungen in der Gemeinde konform gehen. Besonders sensible Flachen wurden
mdglichst ausgeschlossen.

13.6 MaRnahmen zur Uberwachung

Zustandig fir die Uberwachung ist die Gemeinde, die gem. § 4 Abs. 3 BauGB auch auf die Information
anderer Fachbehorden zurlickgreifen kann. Aufgabe des Monitorings gem. 8 4c BauGB ist es, die bei der
Umsetzung der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen zu tGberwachen und unvorher-
sehbare zusatzliche Auswirkungen maoglichst friihzeitig zu ermitteln, um geeignete MaRnahmen zur Abhil-
fe ergreifen zu kdnnen, zukinftige Planungen zu Verbesserung und die Qualitat der Planung zu sichern.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung werden Vorhaben und MalRnahmen vorbereitet, die mit
negativen Auswirkungen auf die Schutzguter einhergehen. Fir die Realisierung der Vorhaben ist in der
Regel das Aufstellen eines Bebauungsplanes erforderlich, wodurch eine erneute Betrachtung der Um-
weltauswirkungen mit deutlich hdherem Detaillierungsgrad erfolgt. Hier gilt es zuséatzlich die bau-, nut-
zungs- und anlagebedingten Wirkfaktoren zu ermitteln.

Die in der Bebauungsplanung ermittelten Umweltauswirkungen sind mit den Auswirkungen aus dem
Umweltbericht des Flachennutzungsplanes zu vergleichen um auf etwaige (unvorhergesehene) Anderun-
gen angemessen reagieren zu kénnen. Insbesondere auch, weil zwischen Aufstellungszeitraum des Fla-
chennutzungsplans und tatsachlicher Umsetzung ein gréRerer Zeitraum liegen kann.
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13.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans 2035
von Marloffstein ermittelt. Insgesamt wurden funf Flachen im Umweltbericht analysiert und geprift. Es
handelt sich hierbei um finf Wohnbauflachen. Bei der Betrachtung der einzelnen Bauflachen werden die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Flora und Fauna, Mensch sowie Kultur- und Sachguter be-
trachtet. Eine Zusammenfassung der Beeintrachtigungen findet sich in anschlieBender Tabelle. Es wird
aus den Ergebnissen der Betrachtungen der einzelnen Schutzgiter das Konfliktpotential fur die jeweilige
Flache ermittelt und mit einer kurzen Begriindung erlautert.

Tabelle 7: Zusammenfassung der Auswirkungen im Umweltbericht

Anderung Art des Flachen- | Auswirkungen
Gebiets grofRe

Fur die Erweiterung des Wohngebiets besteht ein gerin-
Rathsberg Wohn- 0.89 ha ges Konfliktpotential. Durch entspreche griinordnerische
Wohngebiet bauflache ' Malinahmen kann eine sanfte Eingliederung in die Natur

erreicht werden.

Fur die ErschlieBung eines Gewerbegebiets ohne Anbin-
Gewerbe- degebot in naturrdumlich unzerschnittener Lage besteht
Marloffstein flache 1,1ha ein mittleres-hohes Konfliktpotential. Durch entspreche

grunordnerische MalRnahmen kann eine Eingliederung in
die Natur erreicht werden.

Die Versiegelung der Flachen spielt in den meisten vorliegenden Fallen eine entscheidende Rolle bei der
Betrachtung der Umweltauswirkungen. Bei der Erstellung der Bebauungsplane ist auf Grund dessen be-
sonders darauf zu achten, dass die Verringerungs- und VermeidungsmafRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel ausgeschopft werden. Auf einigen Flachen besteht ein mittleres Konfliktpotential hinsichtlich
des Verlustes der Biodiversitat und sensibler Lebensraume. Daher soll bei der Erstellung der Bebau-
ungsplane ein starker Fokus auf die Ermittlung des Artenbestandes in den Uberplanten Flachen liegen
und darlegen, wie Eingriffe ausgeglichen oder minimiert werden kénnen. Dem Erreichen der Klima-
schutzziele ist an allen Flachen ausreichend Rechnung zu tragen.

14  Eingriffsregelung

14.1 Gesetzesgrundlage

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Siedlungsentwicklung sind ausgleichspflichtig. Seit 2001 ist in
jeder Bauleitplanung zu prifen und abzuwéagen, ob fir die durch das Bauen verursachten Eingriffe ein
Ausgleich erforderlich ist. Grundlage dafir ist das zuletzt 2021 geénderte Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Hierdurch wird die Méglichkeit geschaffen, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans den Ein-
griffsflachen konkrete Flachen zum Ausgleich zuzuordnen. Des Weiteren ermdglicht §16 BNatschG die
AusgleichsmalRnahmen zu bevorraten (Okokonto) und auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes
durchzufiihren.

Nach §135a BauGB kodnnen die MaRnahmen zum Ausgleich bereits vor den BaumalRnahmen und der
Zuordnung durchgefihrt werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung strebt die Sicherung der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Die zentrale Verpflichtung ist es das
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Eingriffsvorhaben so zu planen und durchzufiihren, dass Beeintrachtigungen vermieden und unvermeid-
bare Beeintréachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten werden.

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung selbst erfolgt nach §1la Abs. 3 BauGB in der bauplanungsrechtli-
chen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Regel als Teil des Umweltberichts (82 Abs. 4 BauGB).

14.1.1 Begriffserklarung des Eingriffes
Nach § 14 BNatSchG liegt ein Eingriff vor, wenn:
e die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert wird.
o die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (mit den Komponenten Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt) oder das Landschaftsbild (mit den Komponenten Vielfalt, Eigen-
art und Schoénheit von Natur und Landschaft) erheblich beeintrachtigt wird.

14.1.2 Umsetzung der Eingriffsregelung fir die Bauleitplanung

Das Bayerische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen hat 1999 einen Leitfaden fur
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegeben, an dem sich die Berechnungen des Flachen-
nutzungsplanes orientieren. Der Leitfaden wurde 2021 uberarbeitet. Die Uberarbeitete Fassung ist im De-
zember 2021 in Kraft getreten.

Das Prinzip der Methode beruht auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Land-
schafts- und Siedlungsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegenlberstellung
beider Bilanzen ("Bestand” und "Planung") ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob
und in welchem Umfang KompensationsmalRhahmen notwendig sind.

Fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Flachennutzungsplanung gelten dem Grundsatz nach
den gleichen Anforderungen wie fur die Anwendung der Eingriffsregelung im Bebauungsplan im Leitfaden
beschrieben sind. Unterschiede ergeben sich aber daraus, dass der Flachennutzungsplan die Bodennut-
zung fur das gesamte Gemeindegebiet nur in den Grundziigen darstellen kann; entsprechend grober ist
der Mal3stab fur die Bestimmung von Eingriff und Ausgleich. Eine Uberschlagige Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs ist in der Regel moglich und im Rahmen der Konzeption einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung empfehlenswert. AuBerdem kénnen auf Basis dieser Ermittlung friihzeitig geeignete
Okokonten vorbereitet bzw. angelegt werden.

14.1.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

»Eine uberschlagige Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs kann auf FNP-Ebene durch Mul-
tiplikation der maximal zulassigen GRZ, ggf. gemafd 817 BauNVO, der im FNP dargestellten Bauflache
(bei Wohnbauflachen 0,6 bei Verkehrsflachen 1,0) bzw. des Baugebiets mit der durchschnittlichen Be-
deutung der Schutzgiiter im Anderungsbereich (geringe Bedeutung = 3, mittlere Bedeutung 8) ermittelt
werden. Sollten im Anderungsbereich die Schutzgiter eine im Durchschnitt hohe Bedeutung aufweisen,
ware die Erforderlichkeit der stddtebaulichen Planung besonders zu behandeln und zu begriinden.
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Waohngebiete;
GRZ = 0,3;

Sonstige Baugebiete sowis

Eingriffaflachen innerhalk

Bebauungsplan

Schutzguter

Methodik der
Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung,
-bewertung

Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs

Geltungsbereich = 2 ha dez Geltungzbereiche dez B-Planz

A3 L

Schutzgiter mit geringer,
mittlerer und/oder hoher naturachutz-
fachlicher Bedeutung betroffen

Schutzgiter mit geringer
naturachut=Ffachlicher
Bedeutung betroffen

\ \

Vereinfachte

Vorgehensweise Regelverfahren

Erfazsung und Bewertung dee Schutzgutes
Arten und Lebensrdume mit der Einstufung der
Biotop- und Nutzungstypen (BNT]} *

{wgl. Anlage 1 Lizte 1a biz 1c)

Erfazzung und Bewertung
anhand Checklizte
{wgl. Abb. 5}

BNT BNT

geringer, mittlers hoch™*

Wertpunkte gemall

Zuweizung von

kein gesonderter Aus- durchechnitt. Weripunkien Biotopwertliste
gleich erforderlich bei {Abb. 7); Beeintrachti- BaykompV Besintrachti-
Festlegung geeigneter gungsfakior = GRZ gungafaktor = 1

MaBnahmen

{wgl. Abb. 5}

Amwendung Berechnungsformel Abb. 7:
Eingriffeflache x Wertpunkte BNT
x Beeintrachtigungsfaktor

* andere Schuizgiter kénnen unter Umetinden siner verbal-argumentativen
Bewertung zu unterziehen ssin
"* gine flachenscharfe Erfazaung, ggf. Kartierung und Bewertung ist erforderlich

Abbildung 32: Priifschema zur Vorgehensweise der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)
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Abb.7 | Methodik der Eingrifisragelung

SCHRITT 1
Bestanaserassung/-Dewertung
Il hohe Bedeutung 11-15 W=
Il mittiere Bedeutung B W2

I geringe Bedeutung 3 W2

siehe auch Schritt 15 14

SCHRITT 2
Eingrifisschwers
Grundfichenzahl [GRZ)
von min 0,3 bis max 1

siehe auch Schritt 2 5. 15

SCHRITT 3

Ermittiung des erforderlichen
Ausgleiehsbedarfs

siene auch Sohritt 3 5. 18

Durch VermeidungsmaEnahmen
ist ggt. eine Reduktion

um bis zu 20% maglich.

(vgl. Anl. 2; TAB 2.3)

Abbildung 33: Methodik der Eingriffsregelung

Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

Abbildung 34: Methodik der Eingriffsregelung

Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr)

EINGRIFF

BNT
ey

FLACHE
{m)

GRZ

Aus-
gleichs-
bedarf
W)

Planungs-
faktor
{bis zu 20%)

AUSGLEICH

MaBnahmen

SCHRITT 4

Auswan| gesigneter Magnanmen
(vl Ant 3}

zustand
e

Flache
imz)

Umfang des
Ausgleichs
we)

[Bestandserfassung/-bewertung)

siehe auch Schritt 4 5. 20

Ermittiung der zur Verfogung
stenenoen Fiache

{@gT. aush vor Auswani der
Magnanmen)

SCHRITT 5

Ermittiung des Umfangs der
Ausgleisnsmagnanmen

Bilanzierung

siene auch SChrimt § 5. 23
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Planungafaktor
_ Wert- Eingriffe- Eingriffe- {bei konkreten
D punkte fliche achwere Vermeidungzmalnahmen,

wgl. Anl. 2 Tab 2.21)

Bewertung: - Beeintrachii-

Biotop-, Nutzungstypen (BNT) WP Flache {m=} gungfakbor Planungzfaktor
ENT geringer Bedeutung

Biotoptypen mit einem Biotopwert 3 Flache GRZ biz zu
zwischen 1 und 5 gemal Anlage 1 im m* minus 20 %%
Liste 1a

ENT mittlerer Bedeutung

Bictoptypen mit einem Biotopwert 8 Flache GRZ biz zu
zwizschen & und 10 gem3lk Anlage 1 im m* minuz 20 %
Liste 1b

ENT hoher Bedeutung :;

Biotoptypen mit sinem Biotopwert 13 Flache 1 biz zu
zwischen 11 und 15 gemall Anlage 14 im m2 minus 20 %
Anlage 1 Lizste 1c und Biotopwertlizte 15

* Sofern die Bedeutung der Arten, der abiotischen Schutzgiter oder des Landschaftsbildes hoher ale die der BNT ist,
izt eine Erhdhung dez Ausgleichsbedarfz zu prifen. Der Aufechlag kann in Form einer ErhShung der Wertpunkte oder
Uber eine Vergrélarung der MalBnahmenflachen erfolgen. Der Aufachlag izt im Umnweltbericht zu begrinden.

Abbildung 35: Matrix der Eingriffsregelung
Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

Wie im Leitfaden ermittelt wird den Planungsflachen hinsichtlich der Bedeutung der Schutzgiter ber-
schlagig die geringe und mittlere Bedeutung der Biotop und Nutzungstypen zugeordnet. Der niedrige
Kompensationsfaktor des jeweiligen Matrixfeldes ist gerechtfertigt, sofern Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden werden und grinordnerische Malihahmen zur Wohnumfeldgestaltung getrof-
fen werden. Geeignete Maflinahmen sind z.B. Erhaltung vorhandener Strukturen mit hoher Bedeutung fur
Natur und Landschaft, Eingriinung von Strafl3en, Parkplatzen und Hoéfen, naturnahe Gestaltung der priva-
ten Grunflachen, Begriinung von Flachdachern, Fassadenbegrinung, Reduzierung des Versiegelungs-
grades, Ruckhaltung des Niederschlagswassers etc.

Im Flachennutzungsplan von Marloffstein ist eine Flache als geplante Siedlungserweiterungen aufge-
nommen.

Die angegebenen Flachen wurden auf Grundlage der Digitalen Flurkarte mittels CAD graphisch ermittelt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere auf die Schutzgiter wurde im Umweltbericht verbal-argumentativ
durchgefiihrt. Das Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs kann im Folgenden nur tGberschlagig festge-
setzt werden. Der Flachennutzungsplan besitzt keine ausreichende Detailscharfe, so dass eine Ver-
schneidung der Flachen von Bestand und Planung nicht sinnvoll ist.
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Die exakte Ermittlung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs erfolgt im Zuge des jeweiligen
Bebauungsplanverfahrens, die folgenden Flachenbedarfe stellen eine prognostizierte, voraus-
sichtliche GroRe dar.

Tabelle 8: Berechnung des notwendigen Kompensationsumfanges in Wertpunkten

Ort Art des Bestandserfassung* Ausgleichsbedarf
Plangebiets (in WP)
Flache (m2) BNT (WP) GRzZ
Rathsberg w 8.920 3 0,4 10.704
Marloffstein GE 11.265 4 0,8 35.408
46.112

Der vorlaufige Kompensationsbedarf fiir die geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen
der Flachennutzungsplanung betragt 10.704 Wertpunkte.

14.2 Das Okokonto

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB kénnen auf den Grundstiicken,
auf denen der Eingriff in die Natur und Landschaft zu erwarten ist oder an anderer Stelle des Bauleitplans
festgesetzt werden.

Kann der Eingriff auf der Verfahrensflache selbst nicht kompensiert werden, so kdnnen die im Flachen-
nutzungsplan und Landschaftsplan eingezeichneten Flachen fur Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen her-
angezogen werden.

Sie sollen der Gemeinde fur ein ganzheitliches Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmenkonzept dienen. Die
Gemeinde kann die MaRnhahmen zum Ausgleich bereits vor dem eigentlichen Eingriff durchfuhren.

Die Gemeinden erhalten damit die Méglichkeit, im Vorgriff auf spatere Baugebietsfestsetzungen MalR-
nahmen zum Ausgleich durchzuftihren und diese den neuen Baugebieten spéater zuzuordnen.

Die fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzten Flachen sowie Flachen im Sinn des § 16 Abs. 1
BNatSchG werden im Kompensationsverzeichnis als Teil des Okoflachenkatasters erfasst.

14.3 Abwagung - Bilanzierung

Durch die Gesamtflache der Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen werden den Belangen der Natur und
Landschaft ausreichend Rechnung getragen. Der von 46.112 Wertpunkten soll mittels Ersatz- und Aus-
gleichsflachen in der Bauleitplanung kompensiert werden.
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